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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

12,68 MWh fjernvarme 12.635 kr
Samlet energiudgift 12.635 kr
Samlet CO, udledning 0,82 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft g

gog Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra taget pa et tidspunkt er blevet
efterisoleret da bygningen senere hen har faet lagt tagpap pa.
Tagrum var ikke tilgeengelig ved besigtigelse.
FORBEDRING VED RENOVERING
Eksisterende tag efterisoleres udvendigt med 200 mm traedefast isolering, sa den 400 kr.
samlede maengde udggr 300 mm isolering. Den nye tagflade skal have en 0,03 ton CO,

taghaeldning pd mindst 1:40. Eksisterende tagbeklaedning renggres og efterses for
evt. skader, der i sa fald skal udbedres. Herved sikres et teet underlag, der kan
fungere som dampspeerre i den nye konstruktion. Forudsaetningen herfor er, at den
eksisterende dampspaerre er perforeret. Inden pap- og efterisoleringsarbejdet
udfgres, skal det eksisterende tag veere helt tgr og uden lunker eller buler. Hvis det
eksisterende tag er udfgrt med ventilationsspalte mellem isoleringslag og
tagbeklaedning, skal spalten lukkes effektivt for ikke at miste effekten af
efterisoleringslaget. Hvis det eksisterende tag er vadt, dvs. treefugten er over 15-17
%, skal ventilationsspalten forblive dben, indtil konstruktionen er tgr, anslaet efter et
ar. Tagkonstruktionen skal udfgres med effektivt afvandingssystem til regnvand. Det
anbefales, at det udféres med synlige nedlgbsrgr og tagrender af hensyn til senere
inspektion.
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Arlig
Investering besparelse

Ydervagge

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge mod nordgst bestar af bindingsvaerk bestdende af halvstens teglmur og
med ca. 15 % tree.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge mod nordvest bestar af 24-36 cm massiv og uisoleret teglvaeg.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue/dgr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.

FORBEDRING

Der etableres en ny forsatsveeg med 100 mm isolering pa vaegge med bindingsveerk, 29.700 kr. 2.400 kr.
effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Hvis 0,23 ton CO,
lokalplanbestemmelser ikke hindrer en udvendig efterisolering, foreslas der primaert

en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige

efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning.

Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne, eller alternativt udskiftes helt i

forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet

problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader

kommer herved ind pd den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt

mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende

&ndres dog markant herved, og som naevnt skal det skal undersgges, om de lokale

bestemmelser hindrer en séddan andring. Indvendig efterisolering kan veere til sterre

gene for bygningens daglige brug, og er cirka ligesd omkostningsfuld, som en

udvendig efterisolering. Dette prisoverslag er baseret pa den udvendige lgsning.

FORBEDRING

Udvendig efterisolering med 250 mm isolering pa massive ydervaegge. Den udvendige 48.500 kr. 2.400 kr.
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil godkendt 0,23 ton CO,
pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt

udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal

kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende eendres dog markant, og det skal forinden

arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan

&ndring i bygningens udseende.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Vinduer er primaert med 3-lags energiruder herunder med en udvendig rude med 1-
lags glas og en 2-lags energirude i den indvendige ramme med varm kant.

OVENLYS
Ovenlysvindue er monteret i det vandrette loft. Ovenlyset er et kuppelovenlys, der
bestar af 2 lags klar akryl, monteret pa massiv uisoleret karm.
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YDERD@RE

Yderdgre med flere vinduesfag, monteret med to- og trelags energirude med varm

kant.

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendak er udfgrt som klinkegulv pd strger/bjeelkelag, uisoleret mod jord

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Zone: Hele bygningen

Naturlig ventilation

Driftstid: 48 timer/uge

Luftskifte: 0,9 l/s/m?2

Bygningens teethed: Normal teet
Kilde til data: Data fastsat iht. HB2016
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Anlaeg er placeret i bygning 1 i
kaelder og forsyner bygning 1 og 2.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING
Det vurderes ikke rentabelt at etablere varmepumpe, grundet stor investering og
dermed lang tilbagebetalingstid, samt den nuvaerende forsyningstype.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING
Det vurderes ikke rentabelt at etablere solvarmeanlaeg, grundet stor investering og
dermed lang tilbagebetalings tid, samt den nuvaerende forsyningstype.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmergr er vurderet udfgrt som 1/2-1" stdlrgr. Varmergrene er isoleret med 20-30
mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlagget er monteret en nyere pumpe med en max-effekt p& 180
W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPMXL 15-105. Pumpen er placeret i keelderrum i
bygning 1.

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en nyere pumpe med en max-effekt p& 70

W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPM 3 Auto L. Pumpen er placeret i keelderrumi
bygning 1.
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlagget kan
afbrydes. Enten automatisk via udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og

slukning af varmefordelingspumper.

Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.

Energimaerkningsnummer 311360229 7
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 100 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr med cirkulation er vurderet udfgrt som 1/2-1" stalrgr. Rgrene er
isoleret med 20-30 mm isolering.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er vurderet udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene er
isoleret med 30 mm isolering, placeret i bygning 1.

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der monteret en cirkulationspumpe, af
fabrikat Grundfos, type Magna 3. Pumpen har en maksimal effekt pa 163 W. Pumpen
er placeret i uopvarmet kalder i bygning 1.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder, isoleret med 75 mm
isolering. Beholderen er af fabrikat Sondex teknik WBO 505 H, placeret i uopvarmet
keelderrum i bygning 1.

Energimaerkningsnummer 311360229 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysning pa lager bestar af 1-rgrs armaturer med konventionelle forkoblinger. Lyset
styres manuelt ved taend/sluk. Toilet/forrum er med LED og sensor. Trappeopgang er
med LED paerer og columbus tryk med tidsindstilling.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der installeres nye armaturer med LED belysning pa lager. Der installeres ligeledes 400 kr.
nye bevaegelsesmeldere for styring af anlaegget. 0,03 ton CO,
SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING
Der er ikke stillet forslag til solceller grundet bygnignens beliggenhed.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen bestar af 2 bygninger, hvoraf dette energimaerke omhandler BBR bygnings nr. 2. Bygningen
benyttes til erhverv for Ksbmagergade nr. 25.

Den oplyste brugstid for erhverv er hverdage fra 10-18 og lgrdage 10-17.

Bygningen har ingen kalder. Ved besigtigelsen var der adgang til alle repreesentative rum.

Ifelge BBR oplysningsskema dateret den 02-01-2019, er bygningen opfart i 1875.

Det opvarmede areal er fremkommet vha. opmaling pa tegningsmateriale.

Grundlaget for varmekoefficienter i skjulte konstruktioner er tegningsmateriale, oplysninger ved
besigtigelse, samt viden om byggeskik i opfgrelse og renoverings ar. Der er ikke udfert borepraver i
konstruktioner, idet tegningsmateriale, samt oplysninger ved besigtigelse fandtes tilstraekkelige.

Energibesparende tiltag med tilbagebetalingstid pd mere end 100 &r er i rapporten udeladt.

Bygnings gennemgang, samt gennemgang af tekniske anlaeg blev udfgrt af Anders Knudsen fra GH
Energi & Radgivning, sammen med Mette Eriksen.

Der er flere rentable forslag med tilbagebetalingstid p& mere end 10 &r, som foreslds udfert, da tiltagene
vil medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af bygningen.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af massive 29.700 kr. 3,48 MWh 2.400 kr.
ydervaegge bindingsvaerksmure til i alt 100 Fjernvarme
mm
Massive Udvendig efterisolering af 48.500 kr. 3,55 MWh 2.400 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 250 mm Fjernvarme

Energimaerkningsnummer 311360229 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Fladt tag Efterisolering af fladt tag med 200 0,53 MWh Fjernvarme 400 kr.

mm isolering, s& den samlede
isolering udggr 300 mm

Varmeanlag
Varmepumper Varmepumpe
Solvarme Solvarmeanlaeg
El
Belysning Installation af LED panel, med -0,10 MWh Fjernvarme 400 kr.
bevaegelsesmelder, iht. 2016 krav 169 kWh Elektricitet
Solceller Solceller
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lager

AGTESSE ettt Kebmagergade 27, 1150 Kgbenhavn K
1] =1 ] TSR 101-328848-2

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til handel og butik (322)
OPfBrElSESATr .o 1875

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 75 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 75 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe et oplyst forbrug for ejendommen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. . ..o 675,05 kr. per MWh
4.075 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccoeeeeviernnenn. 2,20 kr. per kWh

Da det ikke har vaeret muligt at indhente officielle el-priser i omradet, er der anvendt en gennemsnitspris
for el pa 2,2 kr. pr. kwh.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600011
CVR-nummer 32277195

GH-Energi & Radgivning ApS
Skelstedet 2C, 1. sal mf., 2950 Vedbak
www.gh-energi.dk

gh@gh-energi.dk

tlf. 72441151

Ved energikonsulent
Anders Knudsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere @&ndringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Eresgisiyrelsensadresseer: 13
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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