NAAN

A

NANAN

SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Bygningsnr. 3

Ny @stergade 23

1101 Kgbenhavn K

Bygningens energimaerke:

v
AABEBEIDEF ¢

Gyldig fra 9. maj 2019
Til den 9. maj 2029.

Energimarkningsnummer 311375978

A

e (1) ® Energistyrelsen



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

156,37 MWh fjernvarme 115.747 kr
Samlet energiudgift 115.747 kr
Samlet CO, udledning 10,16 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Ydervaegge :
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge i stueetagen bestar af massive og uisoleret teglvaeg med granit sten i

facaden. Konstruktionstykkelse er malt ved der. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra

dette.

Ydervaegge bestar af 60 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er
malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge bestar af 48 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er
malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaeg mod port bestar af skgnnet 36 cm massiv og uisoleret
teglvaeg.Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opferelsestidspunktet.

KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord bestar af skennet 72 cm teglveeg. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Keelderydervaegge over jord bestar af massiv ydervaeg - 72 cm tegl + granit uisoleret.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne i erhvervsdelen i stueetagen mod gaden er monteret med tolags

energirude med kold kant.

Vinduerne er delvis monteret med trelags energirude.

Vinduerne mod gaden er monteret med tolags termorude med kold kant med

forsatsrude.

OVENLYS

Ovenlysvindue er monteret med tolags energirude med kold kant.

YDERD@RE

Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med etlags glasrude.

Massiv yderdgr med isolerede fyldninger og bekledning pa begge sider.

Terrassedgr med uisoleret fyldning og enkeltfagsvindue, monteret med trelags

energirude.

FORBEDRING

Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med trelags energiruder 40.500 kr. 1.800 kr.

med varm kant. 0,17 ton CO,

Gulve . Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse mod det fri (porten) af trae/bjaelker, er skannet isoleret med 100 mm
mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra besigtigelsen.

Etageadskillelse mod porten fra keelderen af skennes bestdende massiv beton, og
skgnnet uisoleret. onstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra
opfgrelsestidspunktet.

KZALDERGULV
Keeldergulv er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. Konstruktions-
og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Energimaerkningsnummer 311375978 4
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION
Dele af erhvervslokaler har ventilationsanlaeg/aircondition.

Der er naturlig ventilation i dele erhvervslokalerne. Bygningen er normal tzet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt tetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Der er naturlig ventilation i beboelsesdelen af bygningen. Bygningen er normal teet,

da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister
i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311375978 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler

og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen. Der er ikke foreslaet etablering af

varmepumpe/jordvarmeanlaeg, idet det har vist sig urentabelt/urealistisk at etablere.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg pé bygningen. Der er ikke foresl3et etablering af

solvarmeanlaeg, idet det har vist sig urentabelt/urealistisk at etablere.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmergr er udfert som stalrer. Varmergrene er isoleret med 40 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER
| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type
Magna 3. Pumpen har en maksimal effekt pa 1297 Watt.

AUTOMATIK
Der er monteret udetemperaturkompensering til regulering af fremlgbstemperaturen
i varmeanlaegget.

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlagget kan

afbrydes. Enten automatisk via udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.

Energimaerkningsnummer 311375978 6
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdiszet for
rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Brugsvandsrgr med cirkulation er udfert som 1 1/4" st3lrgr. Rgrene er isoleret med
30 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos,
type Magna 3. Pumpen har en maksimal effekt pd 56 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 1000 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
isolering.

Varmt brugsvand produceres i 1000 L varmtvandsbeholder, isoleret med 75 mm
isolering af fabrikat REC af beholdertypen GE4X18 RAS-4.

Energimaerkningsnummer 311375978 7
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysning i erhvervslokalerne bestar af lysstofrgr armaturer og spots med
konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere, med
undtagelse af enkelte badevaerelser.

Belysning i skarn omrade bestar af spotsrmaturer med almindelige gledelamper.
Lyset er teendt konstant.

Belysning i fyrrum bestar af armaturer med lysstofrgr. Manuel styring via teend/sluk

kontakt.

FORBEDRING

Der installeres nye bevaegelsesmeldere for styring af anlaegget. 2.000 kr. 300 kr.
0,02 ton CO,

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerket er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2) er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimaerket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Bygningen er en erhvervsejendom i 5%z plan og opfgrt i1910.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og
relevant tegningsmateriale

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante oplysninger fra ejendommens repraesentant/ejer, samt udleveret
tegningsmateriale (dateret 21-08-2008). Hvis ikke der foreligger relevante oplysninger, der kan fastsla
isoleringsveerdien i de lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er
baseret pa erfaring og byggeskik pa opferelsestidspunktet. Der kan derfor veere afvigelser mellem
faktiske og skgnnede forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaeggen).

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION:

Energimaerkningsnummer 311375978
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Ejendommen eri god isoleringsmaessig stand.
Der er forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerkningsrapporten er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pd over 10 ar. Trods
tidshorisonten anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indeklima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der
pa sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsvaerdi.

Det skal papeges, at stgrrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke
ngdvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfeerdsmgnstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis brugerne ikke selv tilpasser deres hverdag til
den nye situation. Denne adfeerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve energirenoveringen for at opna
reelle energibesparelser.

Man bliver ofte mgdt med argumentet om, at varmen fra varmergr tilgar bygningen. Men uisolerede
varmergr vil altid have et varmetab, der tilgar omgivelserne. Isolering af varmergr er derfor altid en god
investering, selvom de er placeret i en opvarmet zone.

Inden indkgb og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper,

solceller, cirkulationspumper, mv.) bgr autoriseret fagmand/leverandgr vurdere valg af type/model af de
energimaessige tiltag, som er foresldet i energimaerkningsrapporten.

Energimaerkningsnummer 311375978 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 40.500 kr. 2,65 MWh 1.800 kr.
yderdgre med enkeltlagsruder. Fjernvarme
El
Belysning Installation af nye 2.000 kr. 116 kWh 300 kr.
bevaegelsesmeldere i skarnrums Elektricitet
omradet.

Energimaerkningsnummer 311375978 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Ny @stergade 23, 1101 Kgbenhavn K

AGTESSE ettt Ny @stergade 23, 1101 Kgbenhavn K
1] =1 ] TSR 101-530892-3

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1910

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 938 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 928 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 2065 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 369 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 290 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ejers varmeforbrug er ikke oplyst, men den beregnede karakter anses for passende for denne ejendom
med de nuvaerende isoleringsmaessige forhold og den nuvaerende opvarmningsform.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FernVarmMe ..o 675,05 kr. per MWh
10.189 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccoevieeernnnen. 2,05 kr. per kWh

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere.
Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme dato som energimaerket er indberettet.

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en del.

Energimaerkningsnummer 311375978 "
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600028
CVR-nummer 30278038

Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS
Guldbergsgade 1, 2200 Kgbenhavn N

infoldhmenergi.dk
tlf. 35360727

Ved energikonsulent
Frederik Thers

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere @&ndringer.

Energimaerkningsnummer 311375978 12



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311375978 13
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