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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

407,12 MWh fjernvarme 363.674 kr
Samlet energiudgift 363.674 kr
Samlet CO, udledning 26,46 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Keeldertag (boxkaelder] mod gard er ca. 100 mm jernbeton med nedstroppet loft og 50
mm Rockwool. Over jernbetondak er et Leca-afretningslag pa 100-250 mm samt 40
mm foamglas og herefter membran og asfalt.
Flade tage og skravaegge har gennemgaet en renovering og er efterisoleret til samlet
175 mm pa indersiden af den eksisterende betonkonstruktion.
Tagterrasse over 5. sal er ca. 200 mm beton mod mod belaegning. Det fremgar ikke af
tegningsmateriale hvorledes opbygningen er udfgrt, og om den er isoleret.
Opbygningen antages at vaere uisoleret.
FORBEDRING
loft i 5. sal som vender mod tagterrasse pa 6. sal efterisoleres med 100 mm, eller s& 450.000 kr. 12.200 kr.
meget der er plads til. Isolering afsluttes med en dampspaerre og gipsplader over de 1,17 ton CO,

nedhaengte lofter.
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Arlig
Investering besparelse

Ydervagge

MASSIVE YDERVAGGE

Facader er opbygget i beton og med betonsgjler. Udvendig beklaedning er alu-plader
pa ca. 170 mm beton. Indvendig er der i brystningspartier isoleret med ca. 25 mm
polystyren. Pa 2. sal hvor etagen er renoveret er der suppleret til omkring samlet 50
mm isolering. Betonsgjler er udfgrt i ca. 380 mm beton + 100 mm luft og traeskelet
med ca. 10 mm isolering (kork). | mellemrum er fgrt stigstrenge for varmeledninger.

FORBEDRING

Ydervaegge og gavle mod det fri efterisoleres indvendig med 150 mm isolering som 2.000.000 103.900 kr.
afsluttes med en dampspaerre og gips. Radiatorer fgres tilsvarende ind i bygningen. kr. 9,97 ton CO,
Pga. kuldebroer i form af indervaegge og etageadskillelser der stgder op til

ydervaegge, ma der regnes med en mindre varmebesparelse end angivet. Der skal

desuden tages hensyn til, at stigstrenge for varmefordelingsanlaegget er fort i

kanalkasser langs betonpiller.

Alternativt til en indvendig efterisolering er en udvendig facadeisolering. | gérden kan
en udvendig facadeisolering udfgres som Rockwools facadesystem som efterfglgende
pudses. P& facaden mod vejen, er det en mulighed, at demontere de eksisterende
facadeplader, efterisolere med 150 mm og genmontere facadeplader med et tilpas
afstandsstykke. Udvendig facadeisolering er noget dyrere end den indvendige, men
den optager ikke plads i kontorer og der er ingen forhold omkring radiatorer og
stigstrenge der skal tages hensyn til. Den udvendige facadeisolering giver en bedre
varmeisolering da en raekke kuldebroer brydes. Endvidere er der ikke de samme
problemer med fugt og kondens i konstruktionen som ved indvendig efterisolering.
Bedst vil det vaere hvis vinduer samtidig fgres frem i facaden, da dette minimerer
kuldebroen omkring vinduer og samtidig sikre et bedre solindfald.

Alternativt kan det undersgges naermere, om der er mulighed for at isolere bag
facadeplader med 30-50 mm isolering.

Under alle omstaendigheder skal der udarbejdes et projekt som beskriver
opbygningen og hvorledes fugt og kondens forhindres i konstruktionen. Desuden skal
det undersgges, om der eventuelle byggelinier der overskrides nar bygningen ggres

“tykkere".

Besparelsesforslaget er baseret pa at de eksisterende vaegge er uisolerede. Er
ydervaegge let isolerede, kan besparelsen i forslaget afvige veesentligt.

KZALDER YDERVAGGE

Nedre kaelder:

Ydervaegge er opbygget med 1- og 2-stensvaegge, 30 mm luft samt en 20 cm
betonvaeg mod jord.

Gulv er spalteklinker afretning og antageligt 100 mm beton pa jord.

Ydervaegsfundamenter er antageligt beton og opmalt til 57 m.

@vre kaelder:
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Ydervaegge er ca. 30 cm beton. Af tegningsmateriale fremgar at der er 30 mm
polystyren pa vaegges yderside mod jord.

Ydervaegsfundamenter er antageligt beton og opmalt til 23 m. Gulve er antageligt 100
mm beton pa jord.

FORBEDRING VED RENOVERING
Keelderydervaegge efterisoleres med ca. 200 mm polystyren pa den udvendige side
mod jord.

Seerligt hvis der alligevel skal graves op langs kaeldervaegge, er det vigtigt samtidig at
foretage en isolering.

Vinduer, dore ovenlys mv.

VINDUER

Vinduer er generelt med lavenergiruder. Vinduer mod vej er med rullegardiner og
vinduer med gard er med persienner mellem glas. Skravinduer pa gverste etage er
med delvis skra og lodret del. Der er rullegardin pa den skra del. Alle rullegardiner er
manuelt betjente. Kalfatringsfuger og taetningslister er i god stand.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Det fremgar ikke af tegningsmateriale om daek over port er isoleret. Daekket antages
at vaere 200 mm uisoleret beton.

FORBEDRING
Der isoleres pa adskillelsens underside med op 300 mm isoleringsbatts, som
afsluttes med en pladebeklaedning.

KZLDERGULV
Kaeldergulve er beton, antageligt udstgbt direkte pa jord.

FORBEDRING VED RENOVERING
Keeldergulve hugges op. Der graves ud til at der kan laegges 350 mm polystyren,
hvorpa der stgbes nye gulve.

Energimaerkningsnummer 311406921

Investering

Investering

50.000 kr.

8.000 kr.
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1,09 ton CO,
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Boxkalder, anleeg 19-17 VEO7:

Et eeldre anleeg som star for opvarmning og recirkulation af luft i boxkaelder med ca.

1.000 m3/h. Desuden foretages opvarmet indbleesning i arkiv i keelder med yderligere

1.000 m3/h. Motoren er en ABB pé ca. 1,5 kW. SEL-faktoren saettes til 2 kJ/m3.

Anlaegget er kun i drift i benyttelsestiden. Der regnes med en beskeden naturlig

ventilation pd 0,3 |/sm?2. Arealet er opmalt til 370 m2.

Arkiv i keelder:

Indblaesning via anleeg 19-17 VEO7 og udsugning via Lindab boxventilator IRE 315. Af

datablade vurderes udsugning til 1.000 m? og effektoptag i motor til 0,35 kW. Samlet

SELfaktor er ca. 3,26 kJ/m3 og anlaegget er i drift i benyttelsestiden. Zonen er opmalt

til 288 m2.

Kontorer pé stueetage, 1. og 2. sal er uden mekansik ventilation. Kontorer regnes

naturligt ventilerede med 0,6 l/sm? i benyttelsestiden. @vrig tidsrum antages alene en

infiltration pa 0,09 [/sm2. Zonen er opmalt til 1.453 m2.

WC-rum nr. 17, alle etager:

Udsugningsventilator oplyses at vaere en tagventilator. Luftmangder seettes til 10 l/s

pr. WC (130 I/s). Kun udsugning i benyttelsestiden. SEL-faktor seettes til 1,3 kJ/m3.

Zonen er opmalt til 135 m2.

WC-rum nr. 19, alle etager:

Ikke inspiceret boksventilator. Luftmangder seettes til 10 /s pr. WC (160 l/s). Kun

udsugning i benyttelsestiden. SEL-faktor szettes til 1,3 kJ/m3. Zonen er opmalt til 136

m2.

Trappeopgange, alle etager:

Naturlig ventilation er sat til 0,3 l/sm2. Zonen er opmalt til 613 m2.

Kontorer og tilstedende gangarealer pa 3. - 7. sal, anleeg 19-17 VEO08:

Balanceret ventilation pa 6.200 m3/h via DV20-aggregat (System-Air) med roterende

veksler samt varme og keleflade. Datablade angiver en virkningsgrad pa 71,3% og

SEL-faktor pé 3,13 kJ/m3. Motorer er pa hver 3 kW og er med frekvensomformere.

Det oplyses dog, at anlaeg kerer med konstant luftmaengde i arbejdstiden og er

slukket om natten. Zonen er opmalt til 1.984 m2.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ventilationsanlaeg i arkiv i keelderen som forestar indblaesning via aeldre anlseg VEO8 9.800 kr.

samt udsugning via kammerventilator, skal erstattes med et ventilationsaggregat 0,95 ton CO,

som f.eks. Genvex GE 1590 med indblaesning og udsugning samt med
modstrgmsveksler og lavenergimotorer. Aggregat kan placeres hvor eksisterende
kammerventilator er placeret.

Ventilator og motor i anleeg VEO7, som betjener boxkaelderen, skal udskiftes til en
moderne ventilator og motor med lavt energiforbrug, og tilpasses den reducerede

luftmaengde nér indblaesning i arkivkeelder annulleres.

Tagventilator som betjener toiletkerne i nr. 17 er ukendt, men det er formodentlig
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rentabelt at skifte til en tagventilator med lavt energiforbrug som f.eks. en type DVC
225 fra SystemAir.

Boksventilator som betjener toiletkerne i nr. 19 er ukendt, men det er formodentlig
rentabelt at skifte til en Exhausto boksventilator type BESB 250-4-1EC med
lavenergimotor.

KOLING

Falgende kgleanlaeg er til komfortkgling:

Der er kgling af hele ejendommen via kvadratiske fancoils. Koldtvandsaggregater er
opsat i 2014 og er 2 stk. Hidros TWDA.070A-1A som er luftkglede og med frikgling.
Koldtvandspumper er 2 stk. Wilo Stratos pa 430 W. Der er ingen datablade pa
kaleaggregater. Kglevirkningsgrad skgnnes at vaere 0,34.

Energimaerkningsnummer 311406921 7
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VARMEANLAG

Varmeanlag

FJERNVARME
Ejendommen er med centralvarme. Varmeforsyning er fjernvarme via en isoleret
pladevarmeveksler.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i ejendommen.

Konvertering til varmepumpe som primaer varmekilde vurderes ikke at vaere relevant
pé grund af den relativt billige fijernvarme.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pa ejendommen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der opsettes ca. 10 m2 solvarmepaneler pa taget mod gst. Solfangerpaneler bidrager
til produktion af varmt brugsvand. Varmtvandsbeholder skal vaere med en ekstra
solvarmespiral og kan med fordel dimensioneres ekstra stor sa varmt vand kan
gemmes til aften og nattetimer. Solvarmeanlaegget kan udbygges sa der ogsa
foretages supplerende opvarmning i radiatoranlaegget.

Etablering af et solvarmeanlaeg bgr szerligt overvejes hvis bygningens tag eller
varmtvandsbeholder alligevel skal skiftes eller renoveres.

Opsetning af solvarmepaneler pa taget skal godkendes af den lokale
byggemyndighed og varmeforsyningsselskab. Der er ikke taget hensyn til om der
gzelder restriktioner for ejendommen som kan forhindre opsatning af
solvarmepaneler.

Varmefordeling

VARMEFORDELING
Det oplyses, at der er en fast fremlgbstemperatur pa 70°C og en returtemperatur pa
ca. 60°C ved en udetemperatur pa -12°C.

VARMER@R
Tilslutningsledninger til varmeveksler er med ca. 50 mm isolering.

Energimaerkningsnummer 311406921
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3.300 kr.
0,31 ton CO,
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Investering besparelse
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Fglgende cirkulationspumper er registreret:

- Hovedpumpe, varmeanlag: Selvregulerende Magna3 65-120 pa16-784 W

- Pumpe til forsyning af ventilationsanlaeg: Tidsstyret selvregulerende Grundfos
Magna3 50-60 p& 21-249 W

- Varmeflade i VEO7: Smedegaard Perfecta, effekt opgivet til 25W

- Varmeflade i VE08: Grundfos UPE 25-40 pa nominelt 60 W. Pumpe kgrer konstant

FORBEDRING VED RENOVERING
Udskiftning af eeldre pumpe i VEO7 til en moderne selvregulerende. 200 kr.
0,01 ton CO,

AUTOMATIK
Der er Clorius CTS pa hele varme og ventilationsanlaegget, med udekompensering af
fremlgbstemperaturen samt sommerstop (stopper ved 18°C og starter ved 15°C).

Der er generelt termostatventiler pa radiatorer.

Energimaerkningsnummer 311406921 9
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Der er regnet med et standard varmtvandsforbrug for erhvervsejendomme pa 100

/m2 pr. &r.

Det anbefales generelt at montere vandspareperlatorer pé armaturer samt udskifte

brusehoveder til nye med et mindre vandforbrug. Ved udskiftning af armaturer

vaelges termostatiske armaturer som hurtigt indstiller sig pa den korrekte

temperatur. Herved opnés en besparelse pa vand samt pa energiforbruget til

opvarmning af det varme vand.

VARMTVANDSR@R

Fjernvarmeledninger til varmtvandsbeholder er isolerede med 50-80 mm.

Fglgende ledninger er reigstreret:

- BV/BC i varmecentral: Ny ledninger med 20-50 mm isolering

Det har ikke vaeret muligt at inspicere hovedledninger og stigstrenge for BV/BC.

Nedenstdende er baseret pé antagelser:

- BV hovedledninger i opvarmet kalder: 35 m DN40 med 20 mm isolering

- BC hovedledninger i opvarmet kaelder: 35 m DN25 med 20 mm isolering

- BV stigstrenge, 2 installationsskakte a 24 m: 48 m DN32 med 20 mm isolering

- BC stigstrenge, 2 installationsskakte a 24 m: 48 m DN25 med 20 mm isolering

VARMTVANDSPUMPER

Cirkulationspumpe er en selvregulerende lavenergipumpe Smedegaard Simflex 50-

80 pa 27-345 W.

FORBEDRING

Cirkulationspumpe virker meget stor. Med mindre der er en serlig grund til den store 6.000 kr. 2.300 kr.

pumpe, valges en lille moderne selvregulerende, A-maerket, pumpe med et lavt 0,22 ton CO,

energiforbrug. Pumpe skal veere med isoleringskappe mod varmetab.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmtvandsproduktion foretages i en fijernvarmeforsynet varmtvandsbeholder pa 500
L. Beholder er en Reci fra 2019 som er isoleret med ca. 100 mm.

Varmtvandstemperaturen er registreret til ca. 65°C, hvilket virker hgjt. Dette

medfgrer desuden en hgj returtemperatur fra fiernvarmen i varmtvandsbeholderen.
Det medfgrer desuden stor kalkaflejring pa varmespiral og i beholder.

Energimaerkningsnummer 311406921 10
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Boxkeelder:

Kun 156m m? af keelderen er registreret, men belysningen antages at vaere ens for
hele keelderen, 370 m2. 28 armaturer med 3x14W T5, 2 armaturer med 36 W og
konventionelle forkoblinger samt 4 armaturer med 10W lavenergipaerer. Desuden 6
PIR-fglere a 1,2 W. Benyttelsesfaktoren er sat til 0,1.

Arkiv i kaelder:

47 armaturer med 2x28W T5-rgr, 6 armaturer med 13W T2-rgr og 2 armaturer med
4x14W T5-rgr. Der er et ubetydeligt lysindfald via keeldervinduer. Zonen er opmalt til
288 m? og benyttelsesfaktoren er sat til 1.

Gangarealer i stueetage, 4. og 6. sal:
Nye LED-armaturer som braender konstant i brugstiden.

Gangarealer pa 1. sal:

Blandet belysning og dagslystilfersel. Dagslysfaktor er som gennemsnit sat til 0,5%.
Der registreret 16 armaturer med 2x13W lavenergipzrer, 6 stk. 50W lavvolt halogen
samt 80 stk. antageligt 25 W lavvolt halogen. Lyset breender konstant i brugstiden.

Gangarealer pa 2. sal:

Blandet belysning og dagslystilfersel. Dagslysfaktor er sat til 0,5 %. Der registreret
ca. 15 armaturer med 2x13W lavenergipaerer. Zonen er opmalt til ca. 80 m? og regnes
i brug i hele dagen.

Kantine i stueetage:
19 armaturer med 2x13Wlavenergipaerer. Dagslysfaktoren er 1,5, benyttelsestiden er
sat til 0,5 og zonen er opmalt til 85 m2.

Trappeopgange og indgangspartier stueetage til 2. sal:

Der er registreret 27 armaturer med 13 W lavenergipaerer samt alene i hovedindgang
16x28W med T5-rgr og 24 stk. 50W 12V halogen. Zonen er opmalt til 230 m2. Lys
brander delvist konstant og benyttelsesfaktor er sat til 0,5 og dagslysfaktor til 0,5.

WC, thekgkken, kopi, print og serverrum, stueetage til 2. sal:

Blandet belysning men generelt lavenergipaerer og lignende. Der er en gennemsnitlig
dagslysfaktor for rummene pa 0,5. Benyttelsestiden er sat til 0,5 og zonen er opmalt
til 200 m2.

Kontor og mgdelokale i stueetage:
Nye LED-armaturer. Lys aktiveres via bevaegelsesfglere og er manuelt deempbare.

Kontor og mgdelokale pa 1. sal:
Ny belysning bestdende af ca 55 armaturer med 36 W kompaktlysrgr. Dagslysfaktoren
er sat til gennemsnitligt 1,3 og zonen er opmalt til 350 m2.

WC og forrum pé 3. - 7. sal:

13W lyskilder i forrum og antageligt 7W lyskilder ved spejle. 26 bevaegelsesfglere a
1,2W. Benyttelsestiden er sat til 0,3. Zonen er opmalt til 170 m2.

Energimaerkningsnummer 311406921 "
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Trappeopgange 3. - 7. sal:
Generelt 13 W lavenergipaerer og en dagslysfaktor pa 0,5%. Lys braender konstant.
Zonen er opmalt til 198 m2.

Gangarealer 3., 5. og 7. sal:

83 armaturer med 17W og 3 armaturer med 13 W lavenergipaerer. Der er 20
beveegelsesfalere a 1,2 W til aktivering af lys. Dagslysfaktoren er 0 og zonen er
opmalt til 372 m2.

Kopi, print og thekgkkener 3. - 7. sal:

16 armaturer med 2x14W T5-rgr og 5 bevaegelsesmeldere a 1,2 W. Kontinuert
automatisk dagslysstyring samt aktivering af beveegelsesmelder. Dagslysfaktor er ca.
1,3 0og zonen er opmalt til 76 m2.

Teknik og renggringsrum 3. - 7. sal:
7 lysstofrgr med konventionelle forkoblinger samt 3x13W lavenergipeerer aktiveret af
5 bevaegelsesmeldere a 1,2W. Driftstid regnes til 0,05.

Kontorer 3. og 5. sal:

210 armaturer med 2x14W T5-rgr samt 16 stk. 35W 12V halogen. Der er registreret 73
bordlamper med 2x9W kompaktlysstofrgr antageligt med elektronisk forkobling. Lys
aktiveres via 44 bevaegelsesmeldere a 1,2 W og justeres kontinuert automatisk i
forhold til udelyset. Kontorer er delvist for én og flere personer og
benyttelsesfaktoren er sat til 0,8.

Forrum m.m. i kaelder:
14 x 4 x 14 W T5 lysstofrgr aktiveret via 4 bevaegelsesmeldere. Zonen er opmalt til 107
m2. Der er intet dagslysindfald.

Udebelysning i gard er 8 x 75 W og 3 x 60 W glgdepaerer samt 1 x 10 W
lavenergipaerer. Belysning i port er 6 x 2 x 18 W lysstofrgr med konventionelle
forkoblinger. Der er desuden pa facade i gard monteret store spots som aktiveres af
bevaegelsesmeledere. Effekt til spots er ikke medregnet idet driftstiden er meget
kort.

Udebelysning i gard og pa facade er delvist med sparepaerer og delvist med ny LED.
Lys aktiveres via skumringsrelae.

FORBEDRING
Der foretages en helt generel udskiftning af alle lyskilder (sparepaerer, compaktrer, 230.000 kr. 33.600 kr.
lysstofrgr halogenspots m.m.] til tilsvarende lyskilder med LED. Herved kan 3,32 ton CO,

energiforbruget mere end halveres. Udskiftning af lyskilder er den billigste metode til
en god el-besparelse pa belysningen.

Skal der foretages stgrre ombygninger og udskiftning af belysningsanlaeg, skal der
udskiftes til moderne armaturer med LED-teknologi. Armaturer skal veere med
indbyggede sensorer for automatisk aktivering samt sensorer for automatisk
regulering af lysstyrken i forhold til dagslysindfaldet. Herved opnas den stgrst mulige
besparelse.

Ved at reducere energiforbruget til belysning, seenkes ogsad varmebelastningen i

ejendommen. Det betyder at kelingen kan reduceres og der derfor ogsa vil opnas en
besparelse pa drift af kgleanleeg.
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APPARATER

Der er registreret elevatorer i eiendommen. Det bgr undersgges nermere, om der
kan opnds en energibesparelse ved renovering eller udskiftning.

Der er registreret et nyere trykforggeranlaeg pa brugsvandsanlaegget.

| varmecentral er der en blaser som har fjernet overskudsvarme fra dampanlaeg.

Nyt fjernvarmeanlaeg ggr blaeser overflgdig, som derfor bgr sluttes fra.

SOLCELLER
Der er intet solcelleanleeg pé& ejendommen

FORBEDRING
Det foreslas at etablere et solcelleanlaeg pé ca. 40 m?, som det umiddelbart vurderes 120.000 kr. 6.600 kr.
at der er plads til pa taget. Der er ikke taget stilling til, om der gaelder restriktioner 1,04 ton CO,

for ejendommen som kan forhindre etablering af solcelleanleeg.

VINDM@LLER
Der er ikke opsat vindmaller pa ejendommen.

Etablering af vindmglleanlaeg vurderes ikke at vaere relevant, pga. ejendommens
placering i teet bebyggelse.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen Nyropsgade 17-19 er en erhvervsejendom, ejet af DLR Kredit A/S og benyttes til
kontorformal. Ejendommen er delvist sammenbygget med Nyropsgade 21. Bygningen har 8 etager samt
keelder. Derudover er der en dybere boxkalder under baggard. Hele bygningen er opvarmet.

Ejendommen bestar af adressen: Nyropsgade 17-19.
Bygningens brugstid kan varierer men er sat til mandag til fredag i tidsrummet 8.00 - 17.00.
Ejendommen er overgdet fra damp til fiernvarme i 2019.

Af rapporten fremgar det, at der er mange rentable forslag som kan reducere ejendommens
energiforbrug. Der er en raekke stgrre projekter der kan igangsaettes ifm. en hovedrenovering af
ejendommen.

Af nogle besparelsesforslag fremgar det, at tilbagebetalingstider er mere end 10 &r, hvilket kan virke
demotiverende. Tilbagebetalingstider er dog stadig mindre end investeringers levetider, hvilket ggr, at
besparelsesforslag er rentable. Forventning om stigende priser og energiafgifter i fremtiden kan hurtigt
gere urentable besparelsesforslag rentable. Desuden opnés ofte andre fordele ved at foretage
forbedringer og udskiftninger. Selvom det er dyrt at udskifte seldre vinduer til nye, opnés der et forbedret
komfortniveau ved ophold omkring vinduer, som ofte har en hgjere vaerdi end selve varmebesparelsen.
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Alle belgb angivet i rapporten er inkl. moms.

Det er vigtigt, at der inden igangsatning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerkningen er foretaget iht. retningslinier i handbog for energikonsulenter.

Folgende er stillet til radighed for udarbejdelse af energimaerket:
- Energimaerke 2008 og 2015

Der fgres ikke driftsjournal over varmeanlaegget. Det anbefales at downloade en driftsjournal pa
www.jdm-ing.dk/pages/download. Med driftsjournaler fglges anleeggets drift maned for maned og evt.
udsving vil opdages lettere og ungdvendige varmeudgifter kan undgas. Driftsjournaler vil blive
gennemgaet af energikonsulenten ved bygningsgennemgangen, med henblik pa at bidrage til en optimal
drift af varmeanlaegget.

En driftsjournal kan fremover laegges til grund for ejendommens energimaerke. Energimeaerket baseres
séledes pa det faktiske forbrug, hvilket traditionelt ogsa er lavere end det beregnede. Dette kan endelig
medfgre en bedre energimaerkning af ejendommen. Driftsjournalen skal blot vaere fgrt fyldestggrende i 1
ar. Herefter kan der udarbejdes et nyt og energimaerke. Kontakt eventuelt din energikonsulent for
naermere information.

Hvor intet andet er anfgrt under bygningsbeskrivelser, er oplysninger om bygningsdele og isolerings- og
energiforhold, alene baseret pad en visuel vurdering.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Fladt tag Isolering af loft mod tagterrasse 450.000 kr. 19,04 MWh 12.200 kr.
pa 6. sal Fjernvarme
-358 kWh

Elektricitet

Massive Efterisolering af ydervaegge 2.000.000 kr-. 169,45 MWh 103.900 kr.
ydervaegge Fjernvarme
-5.289 kWh

Elektricitet

Etageadskillelse Efterisolering af etageadskillelse 50.000 kr. 10,94 MWh 7.000 kr.
over portgennemgang Fjernvarme
-207 kWh

Elektricitet
Varmt og koldt vand

Varmtvandspum Udskiftning af cirkulationspumpe 6.000 kr. 1.121 kWh 2.300 kr.
per i varmtvandsanlaegget Elektricitet
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Belysning Udskiftning af lyskilder i
eksisterende armaturer
Solceller Etablering af solcelleanlaeg
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230.000 kr. -11,52 MWh
Fjernvarme

20.676 kWh
Elektricitet

120.000 kr. 3.415 kWh
Elektricitet

1.839 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

33.600 kr.

6.600 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Kaelder Efterisolering af kaelderydervaegge 12,55 MWh Fjernvarme 8.000 kr.
ydervaegge

-236 kWh Elektricitet

Kaeldergulv Efterisolering af kaeldergulve 17,72 MWh Fjernvarme 11.300 kr.
-333 kWh Elektricitet

Ventilation Udskiftning af udsugnings og 7,40 MWh Fjernvarme 9.800 kr.

vl ey 2.393 kWh Elektricitet

Varmeanlag
Solvarme Etablering af solvarmeanlag til 5,04 MWh Fjernvarme 3.300 kr.
produktion af varmt brugsvand 73 kWh Elektricitet
Varmefordelings Udskiftning af eeldre 75 kWh Elektricitet 200 kr.
pumper cirkulationspumpe i varmeflade
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .. Nyropsgade 17, 1602 Kgbenhavn V
1] =1 ] TSR 101-403297-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 1936

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2019

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 4719 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 4979 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 453 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 919 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Erhvervsarealet i BBR-meddelelsen er oplyst til 4.719 m2 hvorimod det opvarmede areal er opmalt til
4.979 m2.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der findes ingen oplysninger om arligt fijernvarmeforbrug da ejendommen netop er konverteret til
flernvarme.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FIEIrNVAIME .o 675,05 kr. per MWh
88.848 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooeeeeennnnen. 2,00 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600198
CVR-nummer 32277292

JDM Rédgivende Ingenigr ApS

Almindingen 43, 2870 Dyssegard

www.jdm-ing.dk - Energimakning - BSim termisk indeklimaanalyse - Termografi - Vedligeholdelsesplan
jdm(@jdm-ing.dk

tlf. 88 30 72 20

Ved energikonsulent
Jakob Madsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Eresgisiyrelsensadrasseer: 19
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Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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