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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

351,28 MWh fjernvarme 292.327 kr
Samlet energiudgift 292.327 kr
Samlet CO, udledning 22,83 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig
Investering besparelse

Tag og loft

LOFT
Vandret loft mod det uopvarmede tagrum er isoleret med ca. 400 mm. Isoleringen
ligger ujaevnt og bgr rettes op.

Skravaegge og skunke i tagkonstruktionen skgnnes udfgrt med ca. 200 mm isolering.

Der er monteret kviste i taget. Kvisttage og kvistflunker skgnnes udfgrt med ca. 150
mm isolering.

Arlig
Ydervaegge Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaeggene bestar ifslge tegning af massive teglsten:

- 72 cm (3 sten) i stueetagen.

- 60 cm (2" sten) pa 1. sal.

- 48 cm (2 sten) pa 2. og 3. sal.

- 36 cm (1"2 sten) pé 4. sal.

Ydervaegge mod port bestar ifslge tegning af 24 cm massive teglsten.

Gavl bestar ifglge tegning af 36 cm massive teglsten.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Vinduesbrystninger er 1 sten massiv teglsten (24 cm). Det er oplyst, at
vinduesbrystninger pa 2. og 4. sal er efterisolerede. Isoleringstykkelsen skgnnes at
vaere i gennemsnit 100 mm isolering.

@vrige brystninger skgnnes at vaere uisolerede.

FORBEDRING
Efterisolering af ydervaeg mod port med 100 mm isolering. 40.000 kr. 3.400 kr.
0,32 ton CO,

FORBEDRING

Udvendig efterisolering af gavl ved opsaetning af 100 mm isolering med hgj 450.000 kr. 18.500 kr.

isoleringsevne (svarende til 200 mm almindelig isolering) og afsluttet med 1,77 ton CO,

beklaedning.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af uisolerede vinduesbrystninger med 100 mm isolering indvendigt og 6.100 kr.

afsluttet med dampspaerre og beklaedning. 0,58 ton CO,

Forslaget kan udfgres lgbende i forbindelse med eventuel udskiftning af radiatorer.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Det er oplyst, at vinduer pa 2. og 4. sal er med 2 lags lavenergiruder.

| tagetage (kviste) er vinduer med zldre termoruder.

| gvrige boliger og erhverv er vinduer med 1+1 lag ruder.

Butiksvinduer - og yderdgre er dels med aeldre termoruder og dels med 2 lags

lavenergiruder.

| trappeopgange er vinduer med 1 lag ruder.

Ovenlys skgnnes at vaere med aeldre termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af vinduer, ovenlys og yderdgre med 1 lags ruder og 1+1 lags ruder samt 19.500 kr.

aldre termoruder til nye typer med 3-lags lavenergiruder. 1,87 ton CO,
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YDERD@RE
/Eldre massive yderdgre pa bagtrapper er uisolerede.

Yderdgre mod gade (til trappeopgange) er uisolerede og med 1 lag ruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af massive uisolerede yderdgre til isolerede yderdgre med 3 lags 2.500 kr.
lavenergiruder. 0,24 ton CO,
Gulve . Arlig

Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er udfgrt som traditionel
bjaelkelagskonstruktion med hulrum.

Etageadskillelse mod det fri (loft i port) skgnnes udfgrt som traditionel
bjaelkelagskonstruktion med hulrum.

FORBEDRING

Efterisolering af etageadskillelsen mod uopvarmet kaelder ved indblaesning af ca. 100 100.000 kr. 9.600 kr.

mm isolering i hulrum i bjaelkelaget. 0,92 ton CO,

FORBEDRING

Efterisolering af loft i port med 100 mm isolering opsat nedefra. 20.000 kr. 800 kr.
0,07 ton CO,

Ventilation . Arlig

Investering besparelse

VENTILATION

Luftskiftet i ejendommen betragtes som naturlig ventilation og sker gennem

eventuelle lodrette aftreekskanaler, oplukkelige vinduer og utaetheder i

klimaskarmen.

Det skgnnes at der generelt er individuel udsugningsventilator pa badevaerelser og

emhaette i kekkener. Luftskiftet betragtes af den arsag stadig som naturlig

ventilation.

Udsugning fra badeveerelser i tagetage (studieboliger) sker fra aeldre

udsugningsventilator.

FORBEDRING

Udskiftning af &ldre udsugningsventilator til energispareventilator (estimeret 1 stk). 20.000 kr. 1.100 kr.
0,10 ton CO,
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme fra Hofor.

Til opvarmning af radiatorerne er der 1 stk. fiernvarmeveksler.
Veksler er forsynet med isoleringskappe og er placeret i varmecentralen i kalderen.

Varmecentralen forsyner ogsa nabobygning (Otto Mgnsteds Gade 1 & Niels Brocks
Gade 9) med centralvarme og varmt brugsvand.

VARMEPUMPER
Der er ikke installeret varmepumpe til opvarmning af ejendommen.

Da ejendommen har fjernvarme er det ikke hensigtsmaessigt, at installere
varmepumper.

SOLVARME
Der er ikke installeret solvarme i ejendommen.

Der er normalt ikke s3 store fordele ved at installere solvarme i forbindelse med
fiernvarme. Prisen pa fjernvarmen er forholdsvis lav, og den faste afgift skal betales
uanset forbruget.

Endvidere giver solvarme til varmt brugsvand og opvarmning i fiernvarmeomrader
typisk en darligere afkgling af fjernvarmevandet.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer.

Centralvarmeanlagget er udfgrt som et-strengs anlaeg med fremlgbsledning pa loft
og returledning i kaelder.

VARMER@R
Synlige varmergr og rgr for varmt brugsvand er velisolerede i kaelder, varmecentral
og uopvarmet loftrum.
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Centralvarmevandet til ejendommen cirkuleres ved hjzlp af 1 stk. modulerende
sparepumpe, fabrikat Grundfos type Magna med en modulerende effekt mellem 31-
1.576 W.

Pumpe er monteret i varmecentralen.

AUTOMATIK

Fjernvarmeveksler styres af automatik, type Danfoss med mulighed for sommerstop
samt udekompensering som kan regulere fremlgbstemperaturen til
varmeanlaeggene efter udetemperaturen.

Alle radiatorer skgnnes at vaere forsynede med termostater.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSPUMPER
Det varme brugsvand cirkuleres rundt i ejendommen ved hjaelp af 1 stk. modulerende

sparepumpe, Grundfos type Magna med en modulerende effekt mellem 9-56 W.
Pumpe er monteret i varmecentralen.

VARMTVANDSBEHOLDER

Det varme brugsvand produceres i 1 stk. varmtvandsbeholder, fabrikat Reci.
Beholder er pa 1.500 liter og er fra ar 2019.

Beholder er velisoleret og er placeret i kelderen i varmecentralen.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Almen belysning i erhverv er i varierende typer og alder. Lyskilder er generelt
lysstofrgr, almindelige sparepaerer, spots samt energibesparende LED (ifglge

stikprover).

FORBEDRING

Erhverv: 100.000 kr. 12.500 kr.
Udskiftning af lyskilder (som ikke er LED] til energibesparende LED-lyskilder som 1,16 ton CO,

monteres i eksisterende lysarmaturer.

SOLCELLER
Der er ikke installeret solceller i ejendommen.

Da ejendommens falles el-forbrug til belysning m.m. skgnnes at veere beskedent i
dagtimerne i sommerhalvaret, vurderes ejendommen ikke at vaere egnet til solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimarkningen omfatter ejendommen Niels Brocks Gade 7 & Anker Heegaards Gade 2, 1574
Kgbenhavn.

Energimaerket skal indberettes med en hovedadresse. | dette energimaerke er Niels Brocks Gade 7 valgt
som hovedadresse og star derfor pa forsiden.

Ejendommen bestar af 1 bygning med boliger og erhverv.

P3 tidspunktet for energimaerkets udferelse var ‘Handbog for Energikonsulenter, version 2019*
gaeldende.

Dette energimaerke er udarbejdet ud fra naevnte handbogs standardforudsaetninger, samt tilgaengelige
tegninger og egne notater fra besigtigelsen. Hvor tegningsmaterialet har veeret mangelfuldt, er der
foretaget skgn.

De anferte besparelsesforslag er ligeledes beregnet ud fra handbogens standardforudsetninger.

Med hensyn til besparelsesforslagene, er der ikke taget hgjde for eventuelle tilskud i de skgnnede
investeringer.

Det opvarmede areal svarer til det samlede bolig- og erhvervsareal. Kalder betragtes som uopvarmet.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen i forbindelse med

bygningsgennemgangen.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af ydervaeg mod 40.000 kr. 4,93 MWh 3.400 kr.
ydervaegge port med 100 mm isolering. Fjernvarme

. . . . 2 kWh Elektricitet
Foretages isoleringen indvendigt

skal fugtforhold/ risiko for
kuldebroer undersgges grundigt
inden eventuel igangsaetning.

Massive Udvendig efterisolering af gavl 450.000 kr. 27,11 MWh 18.500 kr.
ydervaegge ved opsaetning af 100 mm Fjernvarme
isolering m'ed haj |soler|n.gsevr.1e 48 kWh
(svarende til 200 mm almindelig -
. . Elektricitet
isolering) og afsluttet med
beklaedning.
Etageadskillelse Efterisolering af 100.000 kr. 14,12 MWh 9.600 kr.
etageadskillelsen mod uopvarmet Fjernvarme

keelder ved indbleesning af ca. 100
mm isolering i hulrum i
bjelkelaget.

6 kWh Elektricitet

Inden evt. igangsaetning skal
isolatgr udfere boreprgver for at
undersgge mulighed for
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Etageadskillelse

Ventilation

El

Belysning

indbleesning af granulat.

Hvor der eventuelt er betondaek
kan isoleringen opsaettes
nedefra.

Efterisolering af loft i port med
100 mm isolering opsat nedefra.

Udskiftning af aeldre
udsugningsventilator til
energispareventilator (estimeret
1 stk).

Der er regnet med standard el-
forbrug til udsugningsventilator
samt luftmaengde.

Inden eventuel igangsaetning, bar
el-effekt og luftmaengde males,
sa besparelsen kan beregnes
mere ngjagtigt.

Der er endvidere forudsat
driftstid hele dggnet/ hele &ret.

Erhverv:

Udskiftning af lyskilder (som ikke
er LED] til energibesparende
LED-lyskilder som monteres i
eksisterende lysarmaturer.

Alternativt ma der udskiftes
armaturer, hvilket dog gger
investeringen.

Det anbefales, at en lysrédgiver
gennemgar ejendommen og
udfgrer en detaljeret beregning
pé investering og besparelse.

Energimaerkningsnummer 311425230
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100.000 kr.
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1,09 MWh
Fjernvarme

800 kr.

509 kWh
Elektricitet

1.100 kr.

-3,59 MWh 12.500 kr.

Fjernvarme

7.061 kWh
Elektricitet




ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af uisolerede 8,94 MWh Fjernvarme 6.100 kr.
ydervaegge vinduesbrystninger med 100 mm

. - . 9 kWh Elektricitet
isolering indvendigt og afsluttet

med dampspaerre og beklaedning.

Forslaget kan udfgres lgbende i
forbindelse med eventuel
udskiftning af radiatorer.

Vinduer Udskiftning af vinduer, ovenlys og 28,69 MWh Fjernvarme 19.500 kr.
yderdgre med 1 lags ruder og 1+1 25 kKWh Elektricitet
lags ruder samt aeldre termoruder
til nye typer med 3-lags
lavenergiruder.

Ud over at lavenergivinduer giver
en varmebesparelse, bliver
komforten forbedret p.g.a. mindre
kuldenedfald fra vinduerne og
derved mindre fodkulde.

Yderdgre Udskiftning af massive uisolerede 3,66 MWh Fjernvarme 2.500 kr.
yderdgre til isolerede yderdgre

1 kWh Elektricitet
med 3 lags lavenergiruder. eKtricite
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Niels Brocks Gade 7 & Anker Heegaards Gade 2

AAIESSE .. Niels Brocks Gade 7, 1574 Kgbenhavn V
1] =1 ] TSR 101-391647-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 1908

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1046 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1673 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 2939 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 387 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 470 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Oplysningerne i BBR-meddelelsen af 04-02-2020 anses med hensyn til bygningernes stgrrelse og
anvendelse at veere i god overensstemmelse med de faktiske forhold.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der foreligger ikke oplyst arsforbrug pa fjernvarmen, da ejendommen konverterede fra damp til
fiernvarme for mindre end 1 ar siden.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FIEIrNVAIME .o 675,05 kr. per MWh
55.195 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooeeeeennnnen. 2,10 kr. per kWh

Fast afgift pa fjernvarmen er skgnnet udfra Hofor 's takstblad.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600535
CVR-nummer 37892696

Topdahl Energiradgivere ApS
Marielundvej 48, 2730 Herlev

chs(dtopdahl.dk
tlf. 33313313

Ved energikonsulent
Christian Strarup

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Eresgisiyrelsensadrassser: 14
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Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311425230



Energimaerke

Niels Brocks Gade 7 & Anker Heegaards Gade 2 med BBR-hovedadresse:
Niels Brocks Gade 7
1974 Kgbenhavn V

®e
<> ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 28. februar 2020 til den 28. februar 2030
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