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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Bjarne Jensen

Energi- og Bygningsradgivning A/S
Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
www.ebas.dk

ka@ebas.dk

tlf. 70208686

Mulighederne for Vestergade 12B, 4660 Store Heddinge

Arli

Ydervaegge :

99 Investering* besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Vaegge mod fyrrum og mod nabo bestar af en massiv og uisoleret teglveeg.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt i forbindelse med
besigtigelsen af ejendommen.
FORBEDRING
Indvendig efterisolering med 50 mm isolering pa massive vaegge mod fyrrum og nabo. 25.900 kr. 3.700 kr.
Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt 0,57 ton CO,
placering og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg.
Varmeanlag . Arlig

Investering* besparelse

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.
FORBEDRING
Der foresldes installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den 175.000 kr. 13.900 kr.
eksisterende varmeinstallation. 2,25 ton CO,

Der foreslds installation af ny luft/vand varmepumpe.

Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i bryggers.

Det anbefales altid at f& udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det

Energimaerkningsnummer 311449663



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling fra varmepumpe via radiatorer
i opvarmede rum.

Tag og loft Arlig

Investering* besparelse

LOFT

Loftsrum er isoleret med 150 - 200 mm mineraluld.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt gennem huller i
gulvbraedder i tagrummet i forbindelse med besigtigelsen af ejendommen.

FORBEDRING
Efterisolering af loftsrum. Eksisterende isolering bevares, sa der efter fremtidige 38.400 kr. 1.600 kr.
forhold er isoleret med 400 mm. Inden isolering af loftsrum igangseettes, skal det 0,24 ton CO,

undersgges nermere, om de eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt teette, sa
korrekt udfgrelse sikres. Der etableres ny gangbro i tagrummet, eller hvis der findes
en eksisterende, skal denne haeves til de nye isoleringsforhold.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.

Energimaerkningsnummer 311449663 3
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuveerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

17.371 kWh elektricitet 21.662 kr
Samlet energiudgift 21.662 kr
Samlet CO, udledning 3,42 ton

Energimaerkningsnummer 311449663 4
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Loftsrum erisoleret med 150 - 200 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt gennem huller i
gulvbraedder i tagrummet i forbindelse med besigtigelsen af ejendommen.
FORBEDRING
Efterisolering af loftsrum. Eksisterende isolering bevares, sa der efter fremtidige 38.400 kr. 1.600 kr.
forhold er isoleret med 400 mm. Inden isolering af loftsrum igangseettes, skal det 0,24 ton CO,
undersgges nermere, om de eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt teette, sa
korrekt udfgrelse sikres. Der etableres ny gangbro i tagrummet, eller hvis der findes
en eksisterende, skal denne haeves til de nye isoleringsforhold.
Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt af
letbeton. Hulrummet er isoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ved boreprgve indvendigt.

Energimaerkningsnummer 311449663
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MASSIVE YDERVAGGE

Vaegge mod fyrrum og mod nabo bestér af en massiv og uisoleret teglveeg.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt i forbindelse med
besigtigelsen af ejendommen.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 50 mm isolering pad massive vaegge mod fyrrum og nabo.
Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pad omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspzerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaEg.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduer og udvendige dgre er med 2 lag almindelige termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer og dgre med 2 lags alm. termoruder, udskiftes til vinduer og dgre med
trelags energiruder, energiklasse A.

Gulve

TERRANDAK

Gulvet skgnnes isoleret i henhold til bygningsreglementets krav i 60" erne.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311449663
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Investering

Investering

Investering

3.700 kr.
0,57 ton CO,

Arlig
besparelse

2.100 kr.
0,33 ton CO,

,&rlig

besparelse

,&rlig
besparelse
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

| bygninger hvor der er rum uden varmekilde registreres disse som elopvarmede

rum, ogsa selv om der ikke er el-radiatorer i rummene iht. Energistyrelsens regler.

Dette geelder for den stgrste del af lejligheden, der er et centralvarmeanlzg der dog

er frakoblet, der findes kun en enkelte elradiator i lejligheden.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der foresldes installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den 175.000 kr. 13.900 kr.

eksisterende varmeinstallation. 2,25 ton CO,

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe.

Anlagget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der

via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i bryggers.

Det anbefales altid at fa udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller

producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det

altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil

ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling fra varmepumpe via radiatorer

i opvarmede rum.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg.

Der stilles i stedet forslag om etablering af luft/vand varmepumpe.

. ,&rlig

Varmefordeling .

Investering besparelse

VARMEFORDELING
Der er et ldre vandbaret varmefordelingsanlaeg i bygningen, som ikke har veeret
anvendt i en del ar. Det kan derfor ikke paregnes at dette kan anvendes.

Energimaerkningsnummer 311449663 7
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 30 L praisoleret el-vandvarmer.

Energimaerkningsnummer 311449663 8
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER

Der er ikke installeret et solcelleanlaeg til egen el-produktion pa ejendommen. Pa
grund af ejendommens arkitektur vurderes det, at bygningen er bevaringsveerdig, og
at der sandsynligvis ikke mé& etableres solceller pa tagfladen iht. lokalplanen. Forslag
til montering af solcelleanlaeg er derfor undladt fra rapporten.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Grundlaget for energimaerkningen bestar af en besigtigelse af ejendommens klimaskarm og
varmeanlag. | rapporten er der i statusbeskrivelsen for hver bygningsdel beskrevet hvordan
isoleringsforholdet i konstruktionen er bestemt.

Energimaerkningen har til formal at afspejle bygningens energimaessige stand, og viser bygningens
energimaessige ydeevne via et energimaerke og et beregnet energiforbrug. Dette forbrug og tilhgrende
energimarke beregnes ud fra nogle standardbetingelser og retningslinjer, som er bestemt af
Energistyrelsen.

Ved besigtigelsen af ejendommen foreld der ikke bygningstegninger.
Der er udfgrt boreprgver indvendigt i facader.

Bygnings gennemgang blev udfgrt sammen med ejer som desuden har vaeret behjaelpelig med alle
relevante tekniske detaljer.

Der er foretaget kontrolmal under besigtigelsen.

Alle forslag er med udgangspunkt i de nuvaerende forhold i ejendommen. Ved gennemfgrelse af
energibesparende forslag vil nogle forslag muligvis udelukke hinanden. Fx vil man ikke:

1. Konvertere til fiernvarme og installere en varmepumpe pd samme tid.

2. Konvertere til fijernvarme og fa monteret solfanger.

En god huskeregel ved energioptimering af en ejendom er, at man starter udefra og optimere pa
ejendommens evne til at holde pa varmen - fx efterisolering eller udskiftning af vinduer, inden man enten

konvertere eller dimensionere en ny varmekilde.

Bygningens energimaessige stand er rimlig - alderen taget i betragtning, der er dog intet varmeanlaeg.
Det er derfor muligt at gennemfgre rentable energibesparende foranstaltninger.

Selvom tilbagebetalingstid af nogle forslag er lang, anbefales disse da de vil forhgje bygningens veerdi.
Derudover vil bidrage til et lavere energiforbrug samt optimeret indeklima. Forslag fremgar at

oversigter.

Forslag med mere end 100 ars tilbagebetalingstid er udeladt af rapporten.

Energimaerkningsnummer 311449663
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| bygninger hvor der er rum uden varmekilde registreres disse som elopvarmede rum, ogsa selv om der
ikke er el-radiatorer i rummene iht. Energistyrelsens regler.

Dette geelder for den stgrste del af lejligheden, der er et centralvarmeanlaeg der dog er frakoblet, der
findes kun en enkelte elradiator i lejligheden.

Over lejligheden er der et tagrum som er under ombygning, tagrummet er ikke beboeligt og er ikke

medtaget i BBR, der ses derfor bort fra tagrummet i dette energimaerke.
Hvis tagetagen udnyttes og medtages i BBR kan der udfgres et nyt energimaerke.

Energimaerkningsnummer 311449663 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loftsrum. 38.400 kr. 1.242 kWh 1.600 kr.
Elektricitet
Massive Indvendig efterisolering af 25.900 kr. 2.913 kWh 3.700 kr.
ydervaegge massive ydervaegge mod fyrrum Elektricitet
og nabo.
Varmeanlag
Varmepumper Konvertering til varmepumpe. 175.000 kr. 11.435 kWh 13.900 kr.
Installation af ny luft/vand Elektricitet
varmepumpe.

Etablering af nyt
varmefordelingsanleeg til
radiatorer.

Energimaerkningsnummer 311449663 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Vinduer og dgre med 2 lags alm. 1.671 kWh Elektricitet 2.100 kr.

termoruder, udskiftes til vinduer
og dgre med trelags energiruder,
energiklasse A.

Energimaerkningsnummer 311449663 12
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE .ttt Vestergade 12B, 4660 Store Heddinge
1] =1 ] TSR 336-8876-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1850

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 108 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 108 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o G

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal i eiendommen stemmer overens med oplysningerne, som er registreret i
Bygnings- og Boligregisteret (BBR) hos kommunen.
Der er foretaget en vejledende opmaling af ejendommen, kun til brug for energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ejers tidligere energiforbrug til opvarmning er ikke oplyst.
ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Elektricitet til opvarmning ........ccocceeiiiiiiiiiecee 1,25 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccoevieeernnnen. 2,10 kr. per kWh

Den anvendte elprisen er skgnnet, da prisen afhanger af udbyder.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 311449663 13
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600164
CVR-nummer 33077831

Energi- og Bygningsradgivning A/S
Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
www.ebas.dk

kaldebas.dk

tlf. 70208686

Ved energikonsulent
Bjarne Jensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Eresgisiyrelsensadrassqer: 14
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Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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