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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

325,59 MWh fjernvarme 234.410 kr
18 kWh elektricitet 40 kr
Samlet energiudgift 234.450 kr
Samlet CO, udledning 21,17 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft g

gog Investering besparelse
LOFT
Bolig:
Tagkonstruktion er udfgrt med et kgbenhavnertag og er med et uopvarmet
pulterrumsloft. Etageadskillelsen mod loftet er et uisoleret traebjaelkelag med
indskud.
Tage over bagtrapper er skra og er uisolerede.
FORBEDRING
Etageadskillelse mod uopvarmet pulterrumsloft efterisoleres ved indblaesning af 70.700 kr. 17.800 kr.
isoleringsgranulat i adskillelsens hulrum. Det vurderes, at der er plads til ca. 100 mm 2,21 ton CO,
granulat.
En efterisolering foretages alene fra pulterrumsloftet og kraever derfor ikke adgang
til underliggende lejligheder.
FORBEDRING
Ved en renovering elle udskiftning af taget, bgr der foretages en isolering af tage over 10.500 kr. 400 kr.
bagtrapper. Der isoleres med det som pladsforholdene tillader. 0,05 ton CO,
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Arli

Ydervaegge g

99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Bolig:
Brystninger under vinduer er med reduceret tykkelse, ca. 24 cm og med et hulrum og
en traebeklaedning indvendig. Brystninger vurderes generelt at vaere uisolerede.
FORBEDRING
Brystninger efterisoleres ved at montere omkring 100 mm isolering i brystninger og 132.000 kr. 6.100 kr.
herefter montere en dampspzerre og en pladebekleedning. Radiatorer skal naturligvis 0,76 ton CO,
feres med ind i rummet.
MASSIVE YDERVZAGGE
Hele ejendommen:
Ydervaegge er murede og massive og i varierende tykkelse fra ca. 36-60 cm.
Ydervaegge er uisolerede
FORBEDRING VED RENOVERING
Der foretages en udvendig efterisolering af ydervaegge mod vej og mod baggard med 42.700 kr.
omkring 200 mm héarde isoleringsbatts som fastggres pa ydervaegge og efterfglgende 5,31 ton CO,

pudses. Bedst vil det vaere, hvis vinduer samtidig flyttes med ud i den nye facade, sa
kuldebroen omkring vinduer brydes og der sikres et bedre solindfald.

En udvendig facadeisolering giver bygningen, og sarligt facaden mod vejen, et andet
arkitektonisk udtryk pga. den pudsede overflade. Derfor er det en mulighed, kun at
foretage en udvendig facadeisolering pa ydervaegge i baggarden.

En udvendig facadeisolering er normalt kun relevant ifm. en hovedrenovering af
ejendommen, hvor der samtidig foretages en udskiftning af vinduer.

Der er ikke taget stilling til om hvorvidt byggelinjen mod vejen overskrides eller om
der geelder andre restriktioner for eiendommen som kan forhindre en udvendig
facadeisolering.

Det fremgar at besparelsesforslaget ikke er rentabelt, idet der samlet set er for store
udgifter hertil, herunder bl.a. til stillads m.m. Skal facader pa et tidspunkt pudses op,
fuger i murveaerk fornys og vinduer skiftes, skal det kraftigt overvejes samtidig at
foretage en udvendig facadeisolering, idet merprisen for opsaetning af facadebatts da
kun vil udggre en mindre del af den samlede entreprise. | den naevnte situation vil
merudgiften til opsaetning af facadebatts veere tjent hjem pa omkring 20 ar hvilket ger
det til en god forretning.

Da en udvendig facadeisolering har store konsekvenser for bygningen og dens udtryk,
er en indvendig efterisolering ogsa en mulighed. Pa den indvendige side opbygges en
forsatsveeg med f.eks. 200 mm isolering og en dampspeerre pa isoleringens varme
side. Der skal tages hensyn til VVS- og el-tekniske installationer i og omkring vaegge.
En indvendig efterisolering optager desuden en del plads, sa rum bliver mindre. Inden
der foretages en indvendig efterisolering skal der foretages beregninger af dugpunkt.
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En indvendig efterisolering efterlader kuldebroer omkring daek og skilleveegge og der
er dermed en forgget risiko for at f8 kondens og fugt i konstruktionen som kan
udvikle sig til skimmelvaekst. Der er desuden en forgget risiko for frostspringninger i
puds og mursten pa vaegges udvendige sider. En indvendig efterisolering skal derfor
foretages med stor omhu og byggeteknisk radgivning.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Bolig:

Bagtrappevaegge mod uopvarmede loftsrum er murede og massive og ca. 16 cm
tykke.

FORBEDRING

Bagtrappevaegge mod loftsrum isoleres med op til 200 mm. Isolering foretages pa 16.000 kr. 1.400 kr.
den kolde side af vaegge og afsluttes evt. med en pladebeklaedning for at beskytte 0,17 ton CO,
isoleringen.

KZLDER YDERVAGGE
Lager:
Kaelderydervaegge mod jord er ca. 36-72 cm. tykke. Vaegge er uisolerede.

FORBEDRING VED RENOVERING

Keeldervaegge mod jord efterisoleres med ca. 200 mm isolering pa vaegges yderside. 500 kr.
0,05 ton CO,

En efterisolering er ikke umiddelbart rentabel men hvis der for eksempel etableres et

omfangsdraen omkring kaelderen eller der i en anden forbindelse alligevel graves op

langs kaelderen, bgr der samtidig foretages en efterisolering af kaelderveegge. | den

forbindelse vil det som regel vaere rentabelt at foretage en efterisolering.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Bolig:

N: Vinduer nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
N@: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
@: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
S: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
V: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
SV: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.
NV: Vinduer er nyere dannebrogsvinduer med 2 lags energiruder.

Erhverv:
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N: Vinduer i stueetagen mod vejen er med termoruder.

@: Vinduer i stueetagen er generelt med termoruder, dog er der enkelte ruder som er
med kun 1 lag glas.

V:Vinduer i stueetagen er generelt med termoruder, dog er der enkelte ruder som er
med kun 1 lag glas.

Lager:
Vinduer i lageret er generelt med termoruder, dog er der enkelte ruder som er med
kun 1 lag glas.

FORBEDRING
Erhverv: 52.000 kr. 2.300 kr.
Vinduer met etlagsruder udskiftes til nye med et lavere varmetab. Den stgrste 0,28 ton CO,

varmebesparelse opnas hvis der vaelges A-maerkede vinduer, som har et sa lavt
varmetab, at der i varmesasonnen kommer mere solvarme ind gennem vinduerne
end der slipper ud. Der skal som minimum vaelges vinduer med C-maerkning.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer med termoruder udskiftes til nye med et lavere varmetab. Den stgrste 1.400 kr.
varmebesparelse opnas hvis der vaelges A-markede vinduer, som har et s3 lavt 0,17 ton CO,
varmetab, at der i varmesaesonnen kommer mere solvarme ind gennem vinduerne

end der slipper ud. Der skal som minimum valges vinduer med C-maerkning.

FORBEDRING VED RENOVERING

Lager: 100 kr.
Vinduer udskiftes til nye med et lavere varmetab. Den stgrste varmebesparelse opnas 0,01 ton CO,
hvis der veelges A-maerkede vinduer, som har et sa lavt varmetab, at der i

varmesasonnen kommer mere solvarme ind gennem vinduerne end der slipper ud.

Der skal som minimum valges vinduer med C-maerkning.

YDERD@RE

Bolig:

@: Hovedtrappedgr i Mynstersvej 17 samt bagtrappedgre er uisolerede traedgre med
mindre 1 lags ruder. Dgre er utaette.

@: Hovedtrappedgr i Mynstersvej 19 er isoleret og med en 2 lags rude.

Dgre mod uopvarmede loftsrum er uisolerede traedgre.

Erhverv:
N@: Hovedder til Irma er med kun 1 lag glas.

N@: Bagdgre mod gard i Irma vurderes at vaere uisolerede traedgre.

N@: Rulleport til Irma vurderes at veere isoleret.

FORBEDRING
Erhverv: 15.000 kr. 600 kr.
Dgr skiftes til en ny med 2 lags energiruder. 0,07 ton CO,
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FORBEDRING VED RENOVERING

Bolig: 400 kr.
Dgre mod loftsrum udskiftes til nye isolerede dgre. Dgre skal samtidig veere 0,04 ton CO,
branddgre.

FORBEDRING VED RENOVERING

Bolig: 1.000 kr.
Uisolerede hoved- og bagtrappedgre udskiftes til nye isolerede dgre. Ruder skal vaere 0,12 ton CO,
med 2 lags energiruder og med varm kant. Ved udskiftning vil desuden opnés en

betydelig bedre taethed.

Bevares eksisterende dgre, skal der arbejdes med at ggre dgre mere teette. Utaette
hoveddgre nedkgler iseer den nederste del af trappeopgangen, sa veegge og dgre i
lejligheder, som vender mod trappeopgangen, bliver kolde.

Hoved- og bagtrappedgre udskiftes til nye isolerede dgre. Ruder skal vaere med 2 lags
energiruder og med varm kant. Ved udskiftning vil desuden opnas en betydelig bedre
teethed.

Bevares eksisterende dgre, skal der arbejdes med at ggre dgre mere taette. Utaette
hoveddgre nedkgler iseer den nederste del af trappeopgangen, sa veegge og dgre i
lejligheder, som vender mod trappeopgangen, bliver kolde.

FORBEDRING VED RENOVERING
Erhverv: 300 kr.
Ved udskiftning af rulleport veelges en model med bedre isoleringsevne. 0,04 ton CO,

FORBEDRING VED RENOVERING

Erhverv: 500 kr.

Treedgre skiftes til nye isolerede dgre. 0,05 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

KZAELDERGULV

Lager:

Kzeldergulve er beton, antageligt uisolerede og udstgbt direkte pa jord.

FORBEDRING VED RENOVERING
| forbindelse med en eventuel ophugning af keeldergulve, graves der ud sa der kan 500 kr.
isoleres med samlet 250 mm polystyren, inden nye gulve stgbes. 0,05 ton CO,
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Bolig:

| boligdelen er der alene naturlig ventilation via oplukkelige vinduer og dgre samt via

aftreckskanaler. Der er regnet med et naturligt luftskifte pa 0,3 l/sm2.

Bygningen vurderes i sin helhed at veere normalteet, idet uteetheder i yderdgrene ikke

vurderes at pavirke boligernes luftskifte betydeligt.

Erhverv:

| erhvervsdelen i stueetagen og pé 1. salen er der alene naturlig ventilation. Der er

regnet med et luftskifte p& 0,6 l/sm2.

Lager:

| kaelderen er der balanceret ventilation via et Exhausto ventilationsaggregat, VEX 5,5

med krydsvarmeveksler og opvarmning via en vandvarmeflade. Der er ingen

oplysninger aggregatets ydelse, men der skgnnes et luftskifte pa 1,8 l/sm2.

FORBEDRING

Lager: 125.000 kr. 24.900 kr.

Eksisterende ventilationsaggregat udskiftes til et moderne anlaeg med bedre 2,48 ton CO,

varmegenvinding og med lavenergimotorer. Herved opnds en besparelse pa bade el-
forbrug og pa fjernvarme.

Besparelsen afhaenger dog i hgj grad af hvor meget det eksisterende anlaeg benyttes
og til hvilken temperatur kaelderen opvarmes.
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Lager:

Der er supplerende varmeforsyning i form af elradiatorer i personalerum og kontor i
kaelderen.

FORBEDRING VED RENOVERING
Elradiatorer i keelder udskiftes med vandbaserede radiatorer som tilsluttes 100 kr.
varmefordelingsanlaegget. 0,00 ton CO,

FJERNVARME
Hele ejendommen:
Varmeforsyning er fijernvarme via en isoleret pladevarmeveksler.

VARMEPUMPER

Hele ejendommen:

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME

Hele ejendommen:

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

,&rlig

Varmefordelin
armefordeling Investering besparelse

VARMEFORDELING
Hele ejendommen:
Opvarmning er generelt via radiatorer.

Varmefordelingsanlaegget er 2-strenget med nedre fordeling. Der er ikke registreret
indreguleringsventiler pa afgreninger.

Der fgres ikke driftsjournal over varmeanlaegget. Uden en driftsjournal, er det
vanskeligt at vurdere varmeanlaeggets driftsmaessige tilstand.

Anleegget antages at veere lagt ud for et dimensionerende temperatursaet pa 80/60°C
ved en udetemperatur pa -12°C.
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Hele ejendommen:

Hovedpumpe er en selvregulerende Grundfos UPE 80-120 pa 215-2.000 W. Pumpe er
uden isoleringskappe.

Pumpe vurderes ikke at veere tilsluttet varmeanlaeggets klimastat for automatisk

sommerstop.
FORBEDRING
Ved udskiftning af hovedpumpe, vaelges en A-meerket selvregulerende 15.000 kr. 7.300 kr.
lavenergipumpe. Pumpe skal vaere med isoleringskappe. 0,63 ton CO,

Den eksisterende pumpe vurderes at vaere staerkt overdimensioneret. Hvis der ikke
er serlige grunde til at der benyttes en stor pumpe, vaelges en vaesentlig mindre
pumpe.

Ved udskiftning af pumpe og klimastat, skal pumpe tilsluttes klimastaten, sa den
automatisk slukkes om sommeren nar der ikke laengere er et varmebehov.

AUTOMATIK

Hele ejendommen:

Der er i varmeanlagget en zldre Landis & Gyr klimastat for udekompensering af
fremlgbstemperaturen samt med automatisk sommerstop af varmeanlaegget.

Der er termostatventiler pa radiatorer.
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMTVANDSR@R
Bolig:
Tilslutningsledninger til varmtvandsbeholder er med ca. 40 mm isolering.

Ledningsanlaegget i varmecentralen er isoleret med omkring 30 mm. Ledninger
omkring varmtvandsbeholdere er dog uisolerede.

| kaelderen er ledninger kun med omkring 10 mm isolering.
Pa loftet er ledninger med god isolering, ca. 40 mm.
Det oplyses, at ca. halvdelen af stigstrenge i lejligheder er isolerede.

Der er ikke registreret indreguleringsventiler pa cirkulationsledninger.

Erhverv:Det oplyses, at ca. halvdelen af stigstrenge i lejligheder er uisolerede.

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdiszet for
rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfgres iht. gaeldende Handbog for Energikonsulenter.

Lager:
Ledningsanlaegget i varmecentralen er isoleret med omkring 30 mm.

| kelderen er ledninger kun med omkring 10 mm isolering.
Pa loftet er ledninger med god isolering, ca. 40 mm.

Der er ikke registreret indreguleringsventiler pa cirkulationsledninger.

FORBEDRING

Bolig: 7.200 kr. 2.500 kr.
Uisolerede ledninger i varmecentral isoleres med omkring 40 mm, eller s& meget 0,34 ton CO,
pladsforholdene tillader.

Ledninger i kaelder med kun 10 mm isolering, efterisoleres til samlet omkring 30
mm.

Uisolerede stigstrenge i boliger efterisoleres med blot 10 mm, for at forhindre et stort
varmetab, som saerligt om sommeren alligevel ikke kan nyttigggres. Hvis der er plads
til mere vil 20-30 mm vaere en fordel. Hvor ledninger er skjult i rerkasser ma en
efterisolering finde sted nar rgrkasser alligevel er &bne.

Uisolerede varmtvandsledninger i lukkede installationsskakte bidrager til opvarmning

af det kolde vand. Derfor kan det opleves, at det kolde vand skal lgbe laenge fgr det
bliver koldt.
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Erhverv:

Uisolerede stigstrenge i boliger efterisoleres med blot 10 mm, for at forhindre et stort
varmetab, som szerligt om sommeren alligevel ikke kan nyttiggeres. Hvis der er plads
til mere vil 20-30 mm vaere en fordel. Hvor ledninger er skjult i rerkasser ma en
efterisolering finde sted nar rgrkasser alligevel er bne.

Uisolerede varmtvandsledninger i lukkede installationsskakte bidrager til opvarmning
af det kolde vand. Derfor kan det opleves, at det kolde vand skal lgbe laenge fgr det
bliver koldt.

Lager:
Ledninger i kaeelder med kun 10 mm isolering, efterisoleres til samlet omkring 30
mm.

FORBEDRING
Ledninger i kaelder med kun 10 mm isolering, efterisoleres til samlet omkring 30 9.000 kr. 700 kr.
mm. 0,10 ton CO,

Uisolerede ledninger i varmecentral isoleres med omkring 40 mm, eller s& meget
pladsforholdene tillader.

Ledninger i kaelder med kun 10 mm isolering, efterisoleres til samlet omkring 30
mm.

Uisolerede stigstrenge i boliger efterisoleres med blot 10 mm, for at forhindre et stort
varmetab, som szerligt om sommeren alligevel ikke kan nyttigggres. Hvis der er plads
til mere vil 20-30 mm vaere en fordel. Hvor ledninger er skjult i rerkasser ma en
efterisolering finde sted nar rerkasser alligevel er abne.

Uisolerede varmtvandsledninger i lukkede installationsskakte bidrager til opvarmning
af det kolde vand. Derfor kan det opleves, at det kolde vand skal lgbe leenge for det
bliver koldt.

VARMTVANDSPUMPER

Hele ejendommen;

Cirkulationspumpe i varmtvandsanlaegget er en Grundfos UPS 20-40 p& 45 W. Pumpe
er uisoleret mod varmetab.

Bygningsreglementet og DS 439 "Vandnormen” tillader ikke reduceret drift af
cirkulationsledninger pga. risiko for bakterievaekst. Regulativer vedrgrende
bakterievaekst og slimdannelser ved stgrre beholderanlaeg skal overholdes.

FORBEDRING
Cirkulationspumpe udskiftes til en model med et lavt energiforbrug, som f.eks. 4.200 kr. 600 kr.
Grundfos Alpha2 20-40N. Pumpe skal veere med isoleringskappe mod varmetab. 0,04 ton CO,

Ved udskiftning til en lavenergipumpe, kan det vise sig ngdvendigt at montere
termostatiske indreguleringsventiler pa alle cirkulationsledninger for at sikre en
ligelig varmtvandsfordeling til alle lejligheder. Udgift hertil er ikke medtaget i
besparelsesforslaget, men skgnnes at lgbe op i kr. 15.000,-.
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VARMTVANDSBEHOLDER
Hele ejendommen:

Varmtvandsproduktion foretages i 2 fiernvarmeforsynede varmtvandsbeholdere pa
476 |. Beholdere er ACV fra 1986 som er praisolerede.

For at kunne fgre en korrekt driftsjournal, skal der monteres vandmaler pa tilgangen
til varmtvandsbeholderen, sa ejendommens varmtvandsforbrug kan registreres.
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Bolig:

Trappelys er generelt energisparepaerer som aktiveres via trappeautomater.

Erhverv:

Belysning i Irma i stueetagen bestar primaert af lysstofarmaturer med elektroniske
forkoblinger samt halogenspots, Seerlys i kslemontre er en blanding af moderne
LED-lys samt aldre lysstofarmaturer med konventionelle forkoblinger. Lys braender
konstant i brugstiden.

Hvor der er blandet bolig og erhverv i samme lejemal, er erhvervsdelen ikke
inspiceret. Der er her afsat 6 W/m2i belysningseffekt.

Lager:
Belysning i keelder i Irma bestar primaert af &eldre lysstofarmaturer med
konventionelle forkoblinger. Lys vurderes at braende konstant i brugstiden.

FORBEDRING
Erhverv: 190.000 kr. 48.200 kr.
Halogenspots udskiftes generelt med tilsvarende LED-spots. Bade aldre og nyere 4,03 ton CO,

lysstofrgr udskiftes til moderne LED-rgr som har et noget mindre energiforbrug og
en leengere levetid. Herved spares bade energi til belysning men ogsa til keling,
seerligt i "grent” omradet.

Lager:

Zldre lysstofrgr udskiftes til moderne LED-rgr som har et noget mindre
energiforbrug og en leengere levetid. Herved spares bade energi til belysning men
0gsa til keling, serligt i "grent” omradet.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningen er fra 19895 og opfgrt i 5 plan med en opvarmet kaelder. Der er foretaget flere renoveringer af
blandt andet med udskiftning af store dele af vinduerne.

Ejendommen er en blandet bolig- og erhvervsejendom og energimarket er sdledes udfeerdiget i tre
zoner med hhv. bolig, erhverv og lager.

Energimaerkningen er udarbejdet pd baggrund af tidligere energimaerkning, bygningsgennemgang samt
tegninger af bygningen, som er rekvireret af energikonsulenten i kommunens byggesagsarkiv.
Konstruktionsbeskrivelser og isoleringstykkelser er med udgangspunkt i tegningsmaterialet,
besigtigelsen samt ejers oplysninger. Der er fortaget supplerende opmaling af bygningen.

Indeliggende trapper medtages i beregningen som opvarmet areal.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
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byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn ggr sig geldende
for varmeanlag mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

Det er vigtigt at opnd en afkeling af fiernvarmevandet pa - i gennemsnit - mindst 30 grader. Hvis dette
ikke er tilfeldet, kan fjernvarmeselskabet paleegge ejendommen en strafafgift.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb pa bygningen.

Almindeligt el-forbrug i boliger (lys, hvidevarer osv.) er ikke omfattet af energimaerkningen.

Der er regnet med en andvendelsestid for erhvervsdelen pé kl. 8-22 alle ugens dage.

| de arlige besparelser er der ikke indregnet eventuelle renteudgifter eller andre l&neomkostninger.
De udregnede tilbagebetalingstider er taget ud fra det beregnede forbrug. Dermed kan de reelle
tilbagebetalingstider vaere leengere/kortere, hvis det faktisk forbrug er mindre/sterre, end det er
beregnet.

Pa tidspunktet for energimarkningen var fglgende gaeldende:

- Handbog for energikonsulenter 2019 (Bekendtggrelse nr. 792 af 7. august 2019)
- Beregningsprogrammet Energy10, beregningskerne BE18 version 10 19.6.21 HB2019.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Lejemal p& 137 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 137 4 9.490

Lejemal p& 150 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 150 1 10.390

Lejemal pd 153 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 153 2 10.598

Lejemal pd 154 m? iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 154 1 10.667

Lejemal p& 200 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- = 200 1 13.854

Lejemal pd 202 m2? iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 202 3 13.993

Lejemal p& 428 m2? iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
- - 428 1 29.648

Lejemal pé 467 m2 iht. BBR
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
= = 467 1 32.350

Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er i rapporten fremkommet pa baggrund af det bygningsejerens
samlede oplyste forbrug, fordelt jaevnt ud pa hver enkelt lejligheds areal iht. Energistyrelsens
beregningsregler.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af etageadskillelse 70.700 kr. 33,27 MWh 17.800 kr.
mod uopvarmet loft Fjernvarme
232 kWh

Elektricitet

Loft Efterisolering af tag over 10.500 kr. 0,72 MWh 400 kr.
bagtrappe Fjernvarme

5 kWh Elektricitet

Hule ydervaegge Isolering af hulrum i brystninger 132.000 kr. 11,45 MWh 6.100 kr.
Fjernvarme

80 kWh
Elektricitet

Massive veegge Isolering af bagtrappevaegge mod 16.000 kr. 2,56 MWh 1.400 kr.
mod loftsrum Fjernvarme
uopvarmede 18 KWh
ram Elektricitet
Vinduer Udkiftning af vinduer med kun 1 52.000 kr. 4,17 MWh 2.300 kr.
lag glas Fjernvarme
28 kWh
Elektricitet
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Yderdgre Udskiftning af der 15.000 kr. 0,99 MWh 600 kr.
Fjernvarme

7 kWh Elektricitet

Ventilation Udskiftning af 125.000 kr. 15,66 MWh 24.900 kr.
ventilationsaggregat Fjernvarme
7.436 kWh

Elektricitet

Varmeanlag
Varmefordelings Udskiftning af hovedpumpe til en 15.000 kr. 3.221 kWh 7.300 kr.
pumper moderne med et lavt Elektricitet

energiforbrug

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Isolering af uisolerede 7.200 kr. 6,12 MWh 2.500 kr.
varmtvandsledninger Fjernvarme
-309 kWh

Elektricitet

Varmtvandsrgr Efterisolering af ledninger i 9.000 kr. 2,33 MWh 700 kr.
varmtvandsanlagget i keelderen Fjernvarme
-252 kWh

Elektricitet

Varmtvandspum Udskiftning af cirkulationspumpe 4.200 kr. 228 kWh 600 kr.
per i varmtvandsanlaegget Elektricitet
El
Belysning Forbedring af belysning i 190.000 kr. -9,51 MWh 48.200 kr.
erhvervslejemal Fjernvarme
23.586 kWh
Elektricitet
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Massive
ydervaegge

Keelder

ydervaegge

Vinduer

Vinduer

Yderdgre

Yderdgre

Yderdgre

Yderdgre

Forslag

Efterisolering af ydervaegge

Isolering af kaelderveegge mod jord

Udskiftning af vinduer

Udskiftning af vinduer

Udskiftning af dgre mod loftsrum

Udskiftning af hovedtrappedgre

Udskiftning af rulleport

Udskiftning af der

Energimarkningsnummer 311453658

,&rlig besparelse
i energienheder

79,74 MWh Fjernvarme
651 kWh Elektricitet

0,43 MWh Fjernvarme
91 kWh Elektricitet

2,57 MWh Fjernvarme
16 kWh Elektricitet

0,05 MWh Fjernvarme
10 kWh Elektricitet

0,66 MWh Fjernvarme
5 kWh Elektricitet

1,87 MWh Fjernvarme
12 kWh Elektricitet

0,55 MWh Fjernvarme
5 kWh Elektricitet

0,77 MWh Fjernvarme
6 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

42.700 kr.

500 kr.

1.400 kr.

100 kr.

400 kr.

1.000 kr.

300 kr.

500 kr.
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Kaeldergulv Isolering af kaeldergulve 0,43 MWh Fjernvarme 500 kr.
91 kWh Elektricitet

Varmeanlag

Varmeanlaeg Udskiftning af el-radiatorer i -0,01 MWh Fjernvarme 100 kr.

keelder 18 kWh Elektricitet
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Gammel Kongevej 117, 1850 Frederiksberg C
1] =1 ] TSR 147-46367-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1895

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Elvarme

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1822 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1037 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 2859 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 125.449 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 66.128 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 242,72 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 131.921 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 66.128 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 198.050 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 255,24 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 16,59 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
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Det beregnede varmeforbrug i energimaerket kan afvige fra bygningsejerens oplyste varmeforbrug.
Dette kan skyldes, at det aktuelle, daglige brugsmgnster afviger fra Energistyrelsens standardiserede
betragtninger, som eksempelvis antal beboere i bygningen og gennemsnitstemperaturer i bygningen pa
arsbasis.

Et oplyst varmeforbrug har generelt ikke indflydelse pa energimaerkets resultat eller pa indplacering af
energimasrkningsbogstavet, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har veeret for den
nuvaerende/tidligere ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, i henhold til Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra nuvaerende/tidligere

bygningsejers energivaner.

Det beregnede varmeforbrug er vaesentlig hgjere end det faktiske oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 516,85 kr. per MWh

66.128 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccoceevieennnen. 2,25 kr. per kWh
Elektricitet til opvarmning ........ccocvveiiiiiiiicieceee 2,25 kr. per kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der anvendt estimerede priser, der kan variere en del
fra aktuelle tilbudspriser, afhangig af bade regionale forhold og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bdde materialepris, timelgn, moms og afgifter.
Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke indeholdt.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag
kunne andre sig en del, ar for ar. | forbindelse med udfgrelse af rapportens forbedringsforslag anbefales
det derfor altid at indhente aktuelle tilbud fra en handvaerker/leverander.

Fjernvarmeprisen er i denne rapport fastsat ud fra de tariffer, der var gaeldende ved
energimarkningsrapportens officielle indberetningsdato.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600494
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CVR-nummer 37923362

EnergiConsult ApS
Hgjbro 34, 7900 Nykgbing M

jebi@energiconsult.dk
tlf. 22523012

Ved energikonsulent
Jesper Bilstrup

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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