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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

315,99 MWh fjernvarme 277.540 kr
Samlet energiudgift 277.540 kr
Samlet CO, udledning 20,54 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 250 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
Arli
Ydervaegge I
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfgrt som sandwich elementer. Hulrummet er isoleret med 145 mm
mineraluld.
Kaelderydervaegge mod jord er udfgrt som 30 cm massiv elementer. Kaeldervaegge er
isoleret udvendig med 125 mm polystyrenplader.
Ydervaegge ved luftsluse mod @st bestar af 15 cm element med 100 mm mineraluld og
eternitpladebeklaedning.
. ,&rlig
Vinduer, dgre ovenlys mv. .
Investering besparelse

VINDUER
Terrassedgr og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude.

Facadeparti med oplukkelige vinduer og faste rammer. Parti er monteret med 2 lags
energirude.

Skydedgrsparti med en skydedgr og fast ramme. Parti er monteret med 2 lags
energirude.
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Yderdgr og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude.
Yderdgr og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude til luftsluse.

Massiv yderdgr med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider til luftsluse.

Gulve . Artig
Investering besparelse

KZALDERGULV

Terreendaek er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 150 mm under

betonen.

Ventilation . Artig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er monteret et mekanisk udsugningsanlaeg der ventilerer hele bygningen. Der er
konstant udsugning i bad og kekken, og ventiler i vinduer. Aggregater er placeret pa
tag. Bygningen anses for at vaere normal teet.

Herudover er der saerskilte ventilationsanlaeg for erhvervsdelen. Sidstnaevnte er ikke
medregnet i energimaerket iht HB2019
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum,
samt gulvvarme med termostat i badevaerelser. Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-
strengs anleaeg.

VARMER@R

Varmefordelingsrer i keelder er gennemsnitlig udfgrt som 3/4" stalrgr. Da alle
varmergr i kaelder er i opvarmede rum er disse ikke medtaget i
energimarkeberegningen.

Uisolerede installationer/komponenter i rerskakte i bagveeg i toiletrum i alle
lejligheder bgr isoleres til geeldende norm. Da de principielt befinder sig i opvarmet
areal vil det ikke forbedre energimaerket at foretage isoleringen, men det vil forbedre
styringen af fremlgbstemperatur og varmefordeling.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
maks. effekt pa 450 W. Pumpen er uisoleret og fa. Grundfoss MAGNA 40/120 F
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AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur. Der er dog fjernet en del termostater fra det omrade hvortil
varmen er afbrudt, og retableres varmen bgr der vaere termostater.

Til regulering af varmeanlag er monteret Danfoss automatik for central styring efter
udetemperaturen. Der er ogsd mulighed for natsaenkning af fremlgbstemperaturen til
radiatorerne. Det oplyses fra viceveert at der er aktiveret natseenkning af
fremlgbstemperatur.

Automatikken sanker automatisk temperaturen om sommeren og pumpen standses
automatisk ved en given udetemperatur.

Energikonsulenten opfordrer til at mekanisk lukke for fjernvarmetilgangen til
veksleren i sommerperioden,

Energimaerkningsnummer 311460868 6
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er gennemsnitlig udfgrt som 1 1/2" stalrar.
Rerene erisoleret med 20 mm isolering.

Der blev observeret fglgende uisolerede dele i brugsvandssystemet i varmecentralen:
2 pumpehuse, 2 deksler og 2 indreguleringsventiler

VARMTVANDSPUMPER

P3a varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret automatisk modulerende
pumper Grundfoss ALPHA2 25-60 120. og en ALPHA+. Pumpe ALPHA2 er isoleret
med pumpefabrikantens standardisolering. Pumpe ALPHA+ er ikke isoleret. Dette
ber ggres ved lejlighed.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 2 stk. ca. 1250 l varmtvandsbeholdere, isoleret med
100 mm mineraluld.

Der blev ikke fundet termometre til registrering af temperatur pa varmt brugsvand
ved beholderne. Det bgr der veere.

Normal standard er at beholdere males for at gge levetiden af det monterede
leerrede.
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med LED. Lyset styres med
bevaegelsesmeldere.

Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med LED. Belysningen styres med
skumringsrelae.

Belysningen i butikslokale hos Netto bestar af armaturer med kompaktlysrgr og
hgjfrekvente forkoblinger. Belysningen er urstyret og slukket fra 22.30 til 7.00.

Belysningen i erhvervslokale mod syd antages at bestar af armaturer med
kompaktlysrgr og hgjfrekvente forkoblinger. Der var ikke adgang til lokalet ved
gennemgangen.

Belysningen i kaelder bestar af 1-rgrs armaturer. Belysningen styres med
bevaegelsesmeldere.

Belysningen i faelleslokale bestar af 1-rgrs armaturer med hgjfrekvente forkoblinger
samt LED-lys. Der er manuel styring.

Der er monteret skumringsrela pa udebelysningen.

APPARATER
Elevatorer er tidligere bestykket med 3x36 W lysstofrgr. Disse er nu udskiftet til LED-
spot iht forslag i sidste energimaerkning.

| varmecentralen er monteret trykforggeranlaeg af hensyn til vandforsyningen pa de
gverste etager hvor HOFOR ’s forsyningstryk ikke er tilstraekkeligt til at forsyne.

SOLCELLER

Der er ikke monteret solceller. Det vurderes at bygningen er placeret samt udfgrt
saledes at det ikke er muligt at montere solceller med fornuftigt udbytte. Dette
grundt det meget lille fellesforbrug der er i ejendommen, som igen skyldes de
mange energibesparende tiltag som foreningen har udfert saerligt pa
belysningssiden, hvor alt er optimeret.

VINDM@LLER

Der eringen vindmglle opstillet til forsyning af bygningen. Da ejendommen er
beliggende i bymaessig bebyggelse vurderes det ikke sansynligt at det kan tillades at
opstille vindmglle - som f.eks. husstandsvindmelle. Safremt der er positiv interesse
for det i foreningen kan det undersgges naermere af energikonsulenten.
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ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
GENEREL BESKRIVELSE AF BYGNINGER:

Energimaerkningen geelder for ejendommen Parkhusene | som ikke har sit eget bygningsnummer i BBR-
ejermeddelelsen. Parkhusene |'s arealer er anfgrt under bygning 1 men de er blandet sammen med
Parkhusene II.

Det oplyses ogsa at nogle af beboerne i denne ejendom har pulterrum i Parkhusene Il 's kalder.

BRUGSTIDER OG FORUDSATNINGER:

For bygningen er brugstiden hele dggnet, alle dage. Dette inkluderer bade boliger og erhvervsareal.

Det opvarmede areal er beregnet pa fglgende méde. Ved stikprgvevis kontrolopmaéling og fremkommer
ved at sammenlaegge bolig- og erhvervsareal samt feelles arealer iht BBR.

Arealerne i BBR er gennemgaet og passer rimeligt ift dette. Ovennaevnte arealer er vejledende. Hvis
arealerne skal benyttes til andet som f.eks. salg eller vurdering, bgr de opmales af seerligt uddannet
personale som f.eks. landmaler.

De dimensionerede temperaturer er indv. 20 gr. C, udvendigt -12 gr. C. Det graddage uafhaengige
varmeforbrug er skgnnet til 30% iht. Handbog for energikonsulenter. Der er regnet med at der er lukket
for varmen om sommeren idet der er termostatventil pd radiatorer. Der rades til at lukke manuelt for
fijernvarmen i fiernvarmecentralen ogsa.

Rerberegning er foretaget ved forenklet beregning i henhold til Hidndbog for energikonsulenter.
Bygningsgennemgang er foretaget d. 11/8-2020 med deltagelse af vicevaert og bestyrelsesmedlem Henry
Thingvad

DRIFTJOURNALER:

Det oplyses fra viceveert at der foretages manedlig registrering af driftsforholdene. Journalerne fandtes
ikke i varmecentralen men det er senere oplyst at de foreligger.

Der er saledes ikke udleveret driftsjournal over aflaesninger i varmecentralen. Energikonsulenten
opfordrer til at der aflaeses hovedmalere for fjernvarme og feelles vand (koldt og varmt) ménedlig og der
beregnes forbrug og afkgling af fijernvarme for hver maned. Konsulenten stiller gratis regneark til
radighed for dette.

VARMEREGNSKAB 0G MALERE:

Ejendommen er forsynet med fjernvarme fra HOFOR. Hver enkelt radiator er forsynet med
fordelingmaler. Varmen afregnes efter en fordelingsnggle for udgifterne med 20 % til varmefordelingstal
0g 60 % efter varmemalere samt 20% til varmtvandsandele. Pa brugsvandsanlaegget er der monteret
hovedvandmalere pa det kolde vand og maler pa tilgangen til varmtvandsbeholderen.

AFKQLING AF FJERNVARME:

Afkglingen af fiernvarmevandet har iht HOFOR 's seneste arsafregning kun veaeret 24,4 gr. C. Der er krav
om at fjernvarmen skal afkgles med 31 gr. C. Ejendommen far derfor en sakaldt strafafgift som i 2019/20
andrager ca. kr. 16.175,- incl. moms. Dette svarer til ca. 4% af den samlede regning at varmen er dyrere
som fglge af den darlige afkgling.

Der opfordres til at fa undersggt hvorfor afkglingen er blevet sa darlig. Ejendommens tekniske
installationer burde afkgle fjernvarmen vaesentligt bedre, og i de sidste energimaerke fra 2010 er der
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0gsd skrevet at "afkglingen er fin pd 41 gr. C". Sa de tekniske installationer har kunnet afkgle
fijernvarmen som det gnskes fra HOFOR ’s side.

P3 arsafregning fra HOFOR er aflaesningen pr. 1/1-2020 sammenlignet med afleesning ifm
bygningsgennemgangen 11/8-2020. Den gennemsnitlige afkgling i denne periode har kun veeret 19 gr. C.
hvilket er meget darligt.

GRUNDLAG FOR ENERGIMARKNING:

*Lovbekendtggrelse nr. 636 af 19. juni 2012 om fremme af energibesparelser i bygninger med
efterfglgende &ndring ved lovbekendtggrelse nr. 841 af 21 august 2019.

*Bekendtggrelse nr. 1315 af 11/11-16 om ajourfgring af BBR.

*Bekendtggrelse nr. 793 af 7 august 2019 om energimaerkning af bygninger.

*Handbog for energikonsulenter, version 2019

Data er baseret pa det foreliggende energimaerke udarbejdet i 2010 og der tages forbehold for evt.
ukorrekte data i dette. Der er ikke foretaget destruktive undersggelser.

PRISER PA DE ENERGIBESPARENDE FORSLAG :

De anvendte priser er generelt standardpriser og fgr en evt. beslutning om udfgrelse af
isoleringsarbejder mv bgr konkrete tilbud indhentes fra handvaerksfirmaer. Nogle af de foresldede
energibesparende tiltag kan endvidere udfgres pa forskellig made (f.eks. udvendig eller indvendig
isolering

Forud for igangseettelse af isoleringsarbejder skal der foretages naermere undersggelser af forholdene,
og det skal sikres at isoleringsarbejder kan foretages pa en sddan made, at der ikke sker svaekkelse af
konstruktioner eller opstar réd eller fugtskader.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

4 veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 Edvard Thomsens Vej 95 110 3 7.754

3 veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 Edvard Thomsens Vej 93-95 94 16 6.626

3 veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 Edvard Thomsens Vej 91 og 95 80 26 5.639

2 vaerelses lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 Edvard Thomsens Vej 91-95 66 15 4.652
Beboerlokale

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 Edvard Thomsens Vej 93 67 1 4.723
Butik

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 @restads Boulevard 70 814 1 57.384
Butik

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Parkhusene 1 @resteds Boulevard 74 123 1 8.671

Energimaerkningsnummer 311460868 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .. Edvard Thomsens Vej 91, 2300 Kgbenhavn S
1] =1 ] TSR 101-441130-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 2005

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 4902 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 937 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 6366 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 665 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o B

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 330.180 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 69.890 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 465,20 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 02-01-2019 tiL 01-01-2020

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 346.604 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 69.890 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 416.494 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 488,34 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 31,74 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Ejendomsorganisationen Parkhusene | har ikke sit eget bygningsnummer i BBR hvorfor det ikke er
muligt at kontrollere sammenhangen mellem BBR og det reelt opmalte areal.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311460868 12



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Det beregnede varmeforbrug i dette energimaerke svarer til 315 MWh/ar. i et normal-ar.

Dette er meget forskelligt fra det oplyste forbrug for 2019/2020 som er 465 MWh eller omregnet til et
normalt-ar ialt 488 MWh. Der er sdledes en forskel pa ca. 35 %.

Det bgr undersgges naermere hvorfor der abenbart bruges meget mere energi i bygningen end
beregningerne viser der bgr bruges. Ligeledes bgr det undersgges hvorfor afkglingen af fjernvarmen er
sa darlig.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJernvarme ... 661,55 kr. per MWh
68.497 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccoeeeeeeennnnee. 2,00 kr. per kWh

De anvendte energipriser er indhentet fra energileverandgrernes hjemmesider.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600054
CVR-nummer 83175419

EKJ Radgivende Ingenigr A/S
Blegdamsvej 58, 2100 Kgbenhavn @
www.ekj.dk

info@ekj.dk

tlf. 33111414

Ved energikonsulent
Thomas Thorsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimarkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.
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Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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