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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimeaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke B

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningerne f& energimasrke B

,&rligt varmeforbrug

119.116 kWh elektricitet 262.055 kr
Samlet energiudgift 262.055 kr
Samlet CO, udledning 23,47 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig
Investering besparelse

Tag og loft

LOFT
Skunk erinspiceret via lem i 43C, og konstateret med 200 mm i skunke og
skravaegge.

Under tagterrassedaek i 43A er der konstateret ca. 200 mm isolering.

Med baggrund i ovenstdende samt en vurdering af bygningsdeles tykkelser, antages,
at skunke, skravaegge og flade tage er med 200 mm isolering.

Arli

Ydervaegge :
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Nyhavn 43A:

Ydervaegge er murede og massive og i varierende tykkelse fra ca. 48-65 cm.

Ydervaegge er uisolerede.

Gavle er murede og med en indvendig forsatsvaeg, med antageligt 100 mm isolering.

Nyhavn 43B:
Ydervaegge er murede og massive og i varierende tykkelse fra ca. 36-60 cm.
Ydervaegge er uisolerede.

Brystninger under vinduer er med reduceret tykkelse, ca. 24 cm og med et hulrum og
en nyere treebeklaedning indvendig. Brystninger antages at vaere isolerede med 100
mm.

Nyhavn 43D

Ydervaegge er murede og massive og ca. 36 cm tykke. Facaden mod nord er uisoleret.
Bagvaeg mod syd er isoleret indvendig, antageligt med 100 mm.
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LETTE YDERVAGGE
Lette veegge i tagbygninger mod tagterrasser, i nr. 43A og B, vurderes isolerede med
ca. 125 mm.

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord er murede og ca. 60-72 cm tykke. Vaegge er uisolerede.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Nyhavn 43A og B:
Vinduer og dgre er generelt med 2 lags termoruder.

Nyhavn 43D:
Vinduer er med koblede ruder.

OVENLYS
Tagvinduer i skravaegge er generelt med 2 lags termoruder.

YDERD@RE
Dgre mod tagterrasser i 43A vurderes at veere isolerede.

Arlig

Gulve .
Investering besparelse

TERRANDAK
Gulve i 43D er tree, antageligt pa treebjaelker over uventileret krybekalder. Gulve er
antaget uisolerede.

KZALDERGULV
Kaeldergulve i 43A og B er delvis beton med klinker og delvis trae. Gulve oplyses
isolerede med hgjst 100 mm.

Arlig

Ventilation .
Investering besparelse

VENTILATION

Energimaerkningsnummer 311483294 4
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Fra lejligheder er der alene naturlig ventilation via oplukkelige vinduer og dgre samt
via aftraekskanaler. Der er regnet med et naturligt luftskifte pa 0,3 l/sm2.

| erhvervsenheder er der naturlig ventilation. Der er regnet med fglgende
luftmaengder i bygningens brugstid:

- gange og trapper: 0,3 |/sm?

- storrumskontorer og lignende: 0,9 |/sm?

Der er mekanisk udsugning fra toiletrum med antageligt 15 l/s pr. WC. Ventilatorer er
ikke inspiceret.

Bygningen vurderes generelt at veere normaltaet.

K@LING
Der er registreret keling i 43B pa 2 etager, via splitkgleanlaeg.

For at opna besparelser pa drift af kgleanleeg, ber falgende altid sikres:

- benyt solgardiner og eventuel solfilterfilm pa vinduer i lokaler med megen
solbelastning

- reducer belysningen og benyt sa vidt muligt LED-lys, idet zldre belysning ofte
bidrager betydeligt til overophedning

- anskaf PC “er, skeerme og andet el-udstyr med lavt energiforbrug

- luft ud

Hvad angar belysning kan der opnas kraftig reduktion i varmebelastning af lokaler

hvis seerligt lyskilder i halogenspots udskiftes til lyskilder af LED-typen. LED-
belysning er kvalitetsmaessigt helt pa hgjde med ldre typer belysning.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Bygning 43A, B og D opvarmes med el. Der er monteret el-radiatorer i alle
opvarmede rum.

FORBEDRING
Radiatorer og el-vandvarmere i alle bygninger nedtages. Der opseettes radiatorer 1.200.000 157.700 kr.
som forbindes til varmecentralen i kaelderen i 43C kr. 15,51 ton CO,

Der etableres desuden en fjernvarmeforsynet varmtvandsbeholder i varmecentralen i
nr. 43C, som forsyner alle bygninger med varmt vand, via isolerede rgr.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i ejendommen.

Konvertering til varmepumpe som primaer varmekilde vurderes ikke at vaere relevant.
| stedet foreslas konvertering til fiernvarme.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pa ejendommen.

Etablering af solvarmeanlaeg vurderes ikke at vaere interessant, da
fiernvarmeforsyning vurderes som et bedre alternativ.

Energimaerkningsnummer 311483294 6
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i decentrale praeisolerede vandvarmere, generelt som
30 L Metro. | lejligheder, stgrre beholdere pa 110 L.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning i kontorer er generelt lysstofarmaturer.

Enkelte kontorer er med moderne LED-belysning.
Belysning i udstilling i 43D er med moderne LED-spots.

Belysning i trappeopgange er sparepaerer som aktiveres via trappeautomater.

SOLCELLER
Der er intet solcelleanlaeg pa ejendommen.

Etablering af solcelleanleeg pa taget vurderes ikke at veere foreneligt med
ejendommens bevaringsveerdi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen bestar af 5 bygninger:

- bygning 1: Nyhavn 43 - fredet

- bygning 2: Nyhavn 43A - narvaerende energimaerke
- bygning 3: Nyhavn 43B - naerveerende energimaerke
- bygning 4: Nyhavn 43D - nzrvaerende energimaerke
- bygning 5: Nyhavn 43C - andet energimaerke

Bygning 2-5 er baghuse til Nyhavn 43. Bygninger er med en blanding af beboelse og erhverv.
Erhvervsenheders brugstid kan varierer men er sat til mandag til fredag i tidsrummet 8.00 - 17.00.
Af rapporten fremgar det, at der er mange rentable forslag som kan reducere ejendommens

energiforbrug. Hvis besparelsesforslaget om etablering af centralvarme og fjernvarmeforsynet
varmtvandsanlaeg gennemfares, Vil bygningerne opna felgende energimaerkning:

- 43A: "B”
- 43B: "B"
- 43D: "E"

Af nogle besparelsesforslag fremgar det, at tilbagebetalingstider er mere end 10 &r, hvilket kan virke
demotiverende. Tilbagebetalingstider er dog stadig mindre end investeringers levetider, hvilket ggr, at
besparelsesforslag er rentable. Forventning om stigende priser og energiafgifter i fremtiden kan hurtigt
gere urentable besparelsesforslag rentable. Desuden opnds ofte andre fordele ved at foretage
forbedringer og udskiftninger. Selvom det er dyrt at udskifte seldre vinduer til nye, opnés der et forbedret
komfortniveau ved ophold omkring vinduer, som ofte har en hgjere vaerdi end selve varmebesparelsen.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
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foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte

besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt p& bade kort og lang sigt eller
udeblivelse af energibesparelser.

Energimerkningen er foretaget iht. retningslinier i handbog for energikonsulenter.

Hvor intet andet er anfgrt under bygningsbeskrivelser, er oplysninger om bygningsdele og isolerings- og
energiforhold, alene baseret pa en visuel vurdering.

Energimaerkningsnummer 311483294
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmeanlag Udvide centralvarmeanlag til alle 1.200.000 kr. 118.858 kWh 157.700 kr.
bygninger Elektricitet
-121,64 MWh
Fjernvarme
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Nyhavn 43A, 1051 Kgbenhavn K

AT S SO e Nyhavn 43A, 1051 Kgbenhavn K
1] =1 ] TSR 101-402428-2
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 1875

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1987

VarmeforSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 430 m2
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 776 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1222 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 232 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 198 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Nyhavn 43B, 1051 Kgbenhavn K

PN =YY= TP Nyhavn 43B, 1051 Kgbenhavn K
BBR NI 101-402428-3
Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccocs Bygning til kontor (321)
OPfBrelSESAr it 1915

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e 1987

VarmeforSyNiNg ... et El

Supplerende Varme. . ... oiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ... 549 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovoiiiiiiiiiiiccicceceen, 549 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 132 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiencenie e, 139 m2

Uopvarmet kaelderetage......cccooeeeeeiiiiee e 0m?2

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimaerkningsnummer 311483294 "



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke veeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Nyhavn 43D, 1051 Kgbenhavn K

AAreSSE ..t Nyhavn 43D, 1051 Kgbenhavn K
BBR NI 101-402428-4
Bygningens anvendelse i falge BBR........cccovovvviiiennne. Bygning til kontor (321)
OPfBrelSESATr i 1800

Ar for vaesentlig reNOVEriNgG . ...cvivuee e 1990

VarmeforSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 0 m2
Erhvervsarealifglge BBR ..o 87 m?

Opvarmet bygningsareal........cccooeviiiinieniiece e 87 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoooeiiiiiiiiiiie e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiiiee e 0m?2

Uopvarmet kaelderetage .....cccoeveceeeeiiieeee e 0 m?2

ENergimaerke ......ooeoiiiiiiiin G

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... E

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. E

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Det opmalte areal stemmer rimeligt overens med arealet jf. BBR-meddelelsen.

Nyhavn 43A: Opmalt ovarmet areal:

- keelder, opvarmet: 198 m?

- stueetage til 3. sal: 4 x 198 m? = 792 m?
- tagetage 4. sal: 183 m?

- tagetage 5. sal: 49 m?

- samlet opvarmet areal: 1.222 m?

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der eringen oplysninger om energiforbrug til opvarmning og varmt vand.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Elektricitet til opvarmning ......cocoeeveeeiieiiiicenee e 2,20 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning.........ccccoocviciienne 2,20 kr. per kWh

Energimaerkningsnummer 311483294 12
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600198
CVR-nummer 32277292

JDM Rédgivende Ingenigr ApS

Almindingen 43, 2870 Dyssegard

www.jdm-ing.dk - Energimakning - BSim termisk indeklimaanalyse - Termografi - Vedligeholdelsesplan
jdm(@jdm-ing.dk

tlf. 88 30 72 20

Ved energikonsulent
Jakob Madsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311483294 14
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Nyhavn 43A, B og D
Nyhavn 43
1051 Kgbenhavn K
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Gyldig fra den 16. december 2020 til den 16. december 2030
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Nyhavn 43A, B og D - Nyhavn 43A, 1051 Kgbenhavn K
Nyhavn 43A
1051 Kgbenhavn K
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Nyhavn 43A, B og D - Nyhavn 43B, 1051 Kgbenhavn K
Nyhavn 43B
1051 Kgbenhavn K
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Nyhavn 43A, B og D - Nyhavn 43D, 1051 Kgbenhavn K
Nyhavn 43D
1051 Kgbenhavn K
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