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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

709,14 MWh fjernvarme 433.129 kr
42.560 kKWh elektricitet 85.120 kr
Samlet energiudgift 518.249 kr
Samlet CO, udledning 54,48 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT

Tagkonstruktionen er henholdsvis mansardtag og fladt tag. Det flade tag skennes

renoveret indenfor den senere arraekke og skennes isoleret isoleret med ca. 150-200

mm.

Det skgnnes pt. ikke rentabelt at isolere yderligere, men | forbindelse med evt.

renovering bgr isoleringen udfgres efter geeldende krav.

Skravaegge i tagetagen skgnnes at veere isoleret med ca. 150- 200 mm.
Det skgnnes pt. ikke rentabelt at isolere yderligere, men | forbindelse med evt.
renovering bgr isoleringen udfgres efter geeldende krav.

Tag og loft i trappeopgange skgnnes uden isolering jf. registrering.

FORBEDRING
Isolering af lofter i trappeopgangene med ca. 200 mm 150.000 kr. 7.400 kr.
0,78 ton CO,

Arlig
Investering besparelse

Ydervagge

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaeggene er udfgrt med tegl uden isolering jf. registrering.

FORBEDRING
5.000.000 149.900 kr.
kr. 15,95 ton CO,
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isolering af facaderne til U-veerdi pa ca. 0,2

Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspaerre mm. | forbindelse med arbejdet, skal der evt.
udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres
med ud i ny veeg.

Alternativt kan der isoleres pa den udvendige side som er teknisk bedre, end
indvendige lgsninger, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set
elimineres og husets facader kommer “ind" pa den varme side af isoleringen.

LETTE YDERVAGGE
Kvistene skennes renoveret indenfor den senere arraekke og isoleret med ca. 150-200
mm.

KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord er massiv betonvaeg.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udvendig efterisolering med 200 mm isoleringsplader pa kaelderydervaegge. Der skal 5.200 kr.
anvendes et godkendt efterisoleringsprodukt til keelderydervaegge. Arbejdet bgr 0,55 ton CO,
udfgres i sammenhaeng med isolering af samtlige kaelderydervaegsarealer, placeret

bade under og over terraen. De samlede isoleringsarbejder skal derfor udfgres til sa

stor dybde som muligt, dog ikke dybere end kaelderveegsfundamentet. Normalt

mindst svarende til samme niveau som underside af indvendigt kaeldergulv for at

bryde kuldebroen. Efter opsatning af den udvendige isolering, udfgres der en regntaet

inddaekning gverst pa efterisoleringen. Den skal udformes, sa vand der lgber ned ad

facaden, bliver bortledt fra vaeggene effektivt. Hvis der ikke forefindes et

omfangsdraen, bgr dette etableres i forbindelse med efterisoleringsarbejdet.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer og udvendige dgre og porte med glas eller massive er dels monteret med 1

lag glas, 1 lag glas plus 1 lag glas i forsatsrammer, 2 lags termoruder, jf.

registrering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af vinduer og udvendige dgre med enten med 1 lag glas, 1 lag glas plus 1 145.900 kr.

lag glas i forsatsrammer eller termoruder eller massive dgre, porte til nye isolerede 15,52 ton CO,

eller med 3 lags lavenergiruder
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Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendaek mod nord er udfgrt af beton uden isolering, jf. byggeskik.

Det vurderes pt. ikke rentabelt at isolere terreendaekket, idet udgiften til den

energibesparende foranstaltning, ikke kan tjene sig hjem i konstruktionernes levetid.

| forbindelse med evt. udskiftning af gulve eller anden renovering bgr isoleringen

udfgres efter gaeldende krav.

KZLDERGULV

Keeldergulvet er stgbt med beton og skgnnes uden isolering jf. byggeskik.

Vedrgrende isolering af kaeldergulvet anbefales dette generelt kun udfgrt under

betondaekket. Det vurderes dog ikke pt. rentabelt at isolere kaldergulvet, idet

udgiften til den energibesparende foranstaltning ikke kan tjene sig hjem i

konstruktionens levetid.

Hvis man derimod har planer om en evt. udnyttelse af keelderen / eller i forbindelse

med etablering af gulvvarme, bgr isoleringstykkelsen som minimum bringes op til

nutidig standard.

Der ggres opmaerksom p3, at det kan veaere ngdvendigt, at der ved en evt. udgravning

skal understgttes fundamenter af hensyn til seetningsskader.

Det anbefales at kontakte en sagkyndig for projektering.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Bygningen er med naturlig ventilation, samt udsugning ved emhazetter, toiletter mm.
og regnes normalt taet jf. Energistyrelsens vejledning.

Det er en eldre bygning uden seerlig isolering og det skgnnes pt ikke rentabelt at
etablere ventilations anlaeg med genvinding.
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Huset forsynes og opvarmes med fjernvarme, via en nyere isoleret fjernvarme
veksler, cirkulationspumpe og automatik jf. Registrering.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe eller solvarmeanlag i bygningen.

Det vurderes pt. ikke rentabelt at installere varmepumpe eller solvarmeanlzaeg, bla.
pga. at centralvarmeanlaegget er dimensioneret til forholdsvis hgj
fremlgbstemperatur, bygningen er zldre og ikke isoleret tilstraekkeligt til
varmepumpe, samt der er allerede installeret fjernvarme i bygningen.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Opvarmning af huset sker via et centralvarmeanlag med radiatorer jf. registrering.

VARMER@R
Varmergr er generelt alle i opvarmede zone, jf. registrering.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa centralvarmeanlaegget er monteret en nyere Grundfos cirkulationspumpe type
Magna 65-60 med et maks el forbrug pa 450 W, jf. registrering.

AUTOMATIK

Udover termostatventiler pa radiatorerne er der etableret automatik, som regulerer
temperaturen i centralvarmeanlaegget efter udeforhold og det antages at anlaegget
stoppes om sommeren, jf. registrering.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres individuelt i mindre elvandvarmere jf. oplysninger.

FORBEDRING

Etablering af nyt faelles varmtvandsanlaeg med brugsvandsveksler. 1.000.000 61.900 kr.
kr. 5,91 ton CO,
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningen i lokalerne bestar fortrinsvis af lidt zeldre armaturer dels med med
konventionelle forkoblinger dels sparepaerer og enkelte steder LED og er uden
styring ved bevaegelses eller dagslys meldere, jf. registrering.

Belysningen i trapperum bestar af blandede armaturer med kompaktlysrer og
enkelte LED armaturer. Der er ingen styring ved bevaegelses eller dagslys meldere,
jf. registrering.

FORBEDRING
Etablering af LED belysnings anleeg med dagslys / beveegelsensorer i lokalerne. 1.000.000 200.400 kr.
Anlazgget etableres s lyset kun taendes hvis det er markt nok og kun pa de etager, kr. 19,44 ton CO,

lokaler med traffik.

FORBEDRING

Etablering af belysnings anleeg med dagslys / bevaegelsensorer og LED lys i 50.000 kr. 4.900 kr.
trapperum. 0,47 ton CO,
Anlaegget etableres sa lyset kun teendes hvis det er mgrkt nok og kun pa de etager

med traffik.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af ca. 25 m2 Monokrystaliske solceller pa tagflade mod vest. 75.000 kr. 3.900 kr.
0,58 ton CO,

For at opna optimal virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaeere traekroner, sa

der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne.

Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt

fra solcellerne. Eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslaget.

Man skal vaere opmarksom pa at stremmen bgr anvendes samtidig med at den

produceres, af hensyn til rentabiliteten

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningen, som energimaerket omfatter, er jf. BBR meddelelsen registreret, som Bygning til kontor

Bygningens placering pd energimaerkeskalaen er erfaringsmaessigt normal for bygninger af denne type
og alder.

Konstruktioner og isoleringsforhold er generelt karakteristiske for bygningens alder, og der er
gennemfgrt de mest oplagte energibesparende foranstaltninger, som termoruder og fjernvarme mm.
Det er muligt at gennemfgre rentable energibesparende foranstaltninger vedr. klimaskaermen og
tekniske installationer.
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Det skal i forbindelse med en evt. renovering, om- eller tilbygning papeges, at ndr man pabegynder
arbejder, anbefales det at fremtidssikre sin investering. Ved f.eks. efterisolering, betyder dette, at man
ber efterisolere til lavenerginiveau efter gaeldende bygningsreglement og ikke blot isolere iht.
minimumsanbefalingerne.

Lavenergilgsninger giver den bedste gkonomi pa laengere sigt og fremmer bygningens vaerdi, hvad enten
det omfatter vinduesudskiftning, efterisolering etc.

| forbindelse med renovering kan energi konsulenter og rédgivere vejlede og hjelpe med at danne et godt
og fornuftigt overblik over energibesparende foranstaltninger, samt udarbejde et defineret projekt for
tiltagene og ligeledes beregne omfanget af eventuelle tilskudsydelser der, i flere kommuner, tiloydes pé
en raekke energibesparende foranstaltninger.

Naervaerende energimaerkerapport og energiplan er udfegrt jf. vejledning, udarbejdet af energistyrelsen.

| eventuelle besparelsesforslag er oplysninger om omkostninger indhentet ved hjaelp af V & S prisbgger,
skgn og erfaringstal. Bemaerk, at besparelser er beregnet i forhold til det beregnede forbrug.

Registreringen er foretaget uden destruktive indgreb, ved hjeelp af fotografering og opmaling, i og pa
bygning, til beregning af det opvarmede areal mm.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Isolering af lofter i 150.000 kr. 12,01 MWh 7.400 kr.
trappeopgangene med ca. 200 Fjernvarme
mm.

1 kWh Elektricitet

Massive isolering af facaderne. 5.000.000 kr. 245,25 MWh 149.900 kr.
ydervaegge Fjernvarme
22 kWh

Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsbeho Etablering af nyt felles 1.000.000 kr. -38,11 MWh 61.900 kr.
lder varmtvandsanlaeg med Fjernvarme
brugsvandsveksler. 42,560 kWh

Elektricitet
El

Belysning Etablering af LED belysnings 1.000.000 kr. -61,01 MWh 200.400 kr.
anleeg med dagslys / Fjernvarme

bevaegelsensorer i lokalerne. 118.827 KWh

Elektricitet
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Belysning

Solceller

Etablering af belysnings anlaeg
med dagslys / bevaegelsensorer
og LED lys i trapperum.

Montering af ca. 25 m?
Monokrystaliske solceller pa
tagflade mod vest.

Energimarkningsnummer 311496354
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-1,36 MWh 4.900 kr.

Fjernvarme

2.825 kWh
Elektricitet

1.908 kWh 3.900 kr.

Elektricitet

1.027 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER

REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,

der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag
Bygning
Keelder Udvendig efterisolering af
ydervaegge keelderyderveegge mod jord med
200 mm
Vinduer Udskiftning af vinduer og

udvendige dgre med enten med 1
lag glas, 1 lag glas plus 1 lag glas i
forsatsrammer eller termoruder
eller massive dgre, porte til nye
isolerede eller med 3 lags
lavenergiruder
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i energienheder

8,39 MWh Fjernvarme
1 kWh Elektricitet

238,79 MWh Fjernvarme
16 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

5.200 kr.

145.900 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .. Gammel Lundtoftevej 1A, 2800 Kgs. Lyngby
1] =1 ] TSR 173-95104-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 1898

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 6709 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 6709 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 1094 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 1335 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Vi har opgjort det opvarmede areal til: 6709 m2. og regner hele bygningen som opvarmet, jf. vejledningen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det faktiske fjernvarme forbrug til varme og varmtvands produktion er ikke oplyst.

Der ggres opmaerksom pa, at det beregnede forbrug er ud fra bl.a. erfaringstal m.m., hvorfor der ma
paregnes et vist udsving, ligesom vaner, brugere m.m. vil pavirke det konkrete varmeforbrug.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningerne, at fordelingsanlaeg til varmekilder afbrydes
manuelt ved at lukke for ventiler samt at cirkulationspumpen pé varmeanlagget slukkes.

Vedr. krav til afkgling af returvandet pa fjernvarmeinstallationen, henvises der til leverandgren af
flernvarmen
GUF (det graddage-uafhaengigt forbrug) er sat til 18%

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 610,78 kr. per MWh
Elektricitet til opvarmning .....ccccoveveeeiiie i 2,00 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning...........cccceiciinne 2,00 kr. per kWh
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Alle anvendte priser er inkl. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600399
CVR-nummer 35028609

Godt Byggeri ApS
Rubingangen 60, 2300 Kgbenhavn S

godtbyggeri@yahoo.dk
tlf. 20150642

Ved energikonsulent
Niels Hornhaver

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
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bygninger eller lejligheder.
Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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