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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

194,62 MWh fjernvarme 156.208 kr
Samlet energiudgift 156.208 kr
Samlet CO, udledning 12,65 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 375 mm mineraluld.
Loft/tag i kvist er isoleret med 100 mm mineraluld.
Skravaegge er isoleret med 250 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
2.sal er med 30 cm tegl/teglmur med 7,5 cm hulrum og 10% udmuring.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.
FORBEDRING
Isolering af uisolerede hulmure pd 2 sal med mineraluldsgranulat. Inden 59.000 kr. 9.400 kr.
isoleringsarbejdet pabegyndes bgr godkendt isolatgr vurdere, om ydervaegge er 1,33 ton CO,

velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.
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MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i stuen og pa 1. sal bestar af 36 cm massiv teglvaeg.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

Galvvaegge bestar af 36 cm massiv og uisoleret teglveeg.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massive gavlvaegge. Den udvendige 6.900 kr.
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil godkendt 0,98 ton CO,
pladebeklaedning. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse.

Facadernes udseende &ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet

igangseettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan a&ndring i

bygningens udseende.

LETTE YDERVAGGE

Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved degr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer, ovenlys og yderdgre er monteret med 2 lags energiruder.

Gulve . Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kaelder, baumadak med traegulv er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING

Efterisolering af etageadskillelse mod kaelderen, som er vurderet til at indeholde et 150.600 kr. 8.100 kr.

hulrum pa 100 mm. 1,16 ton CO,

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er
monteret aftreeksventil fra bad. Bygningen er normal tzet, da konstruktionssamlinger
og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige
dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag .
Investering

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen. Pga. den lave pris pa fjernvarme er det ikke
rentabelt at installere varmepumpe.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pé bygningen. Pga. den lave pris péa fjernvarme er det
ikke rentabelt at installere solvarme.

Varmefordeling Investering

VARMEFORDELING

Den primzare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som et-strengs anleeg. Det vurdere ikke rentabelt at
konverterer til et 2-strengs anlaeg.

VARMER@R

Brugsvandsrgr, cirkulationsledning, tilslutningsrgr og varmefordelingsrgr er udfgrt
som stalrgr med 50 mm isolering pa lofter og 20-30 mm i keelder. Enkelte rgrstykker,
flanger, ventiler og pumpe er uisoleret. Forslag er indregnet under forbedring af
varmtvandsrgr.

VARMEFORDELINGSPUMPER

| varmeanlaegget er der monteret en aldre fordelingspumpe med automatisk
trinregulering, af fabrikat Grundfos, type UPS 65-60/4. Pumpen har en maksimal
effekt pa 660 Watt.

FORBEDRING
Der foresldes montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den 21.000 kr.
eksisterende pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe.

AUTOMATIK

Energimaerkningsnummer 311512098
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Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Der er monteret udetemperaturkompensering til regulering af fremlgbstemperaturen
i varmeanlaegget.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlagget kan
afbrydes. Enten automatisk via udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.

Energimaerkningsnummer 311512098
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSR@R

Brugsvandsrgr, cirkulationsledning, tilslutningsrgr og varmefordelingsrgr er udfgrt
som stalrgr isoleret med 30 mm isolering. Enkelte rgrstykker, flanger, ventiler og
pumpe er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af uisoleret rgrstykker, flanger, ventiler og pumpe med 50 mm isolering,
udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter.

FORBEDRING VED RENOVERING
Isolering af brugsvandsrgr, cirkulationsledning, tilslutningsrer og varmefordelingsrer
op til 50 mm isolering, udfert enten med rgrskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSPUMPER
| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos,
type Comfort UP. Pumpen har en maksimal effekt pa 8 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Termix

Energimaerkningsnummer 311512098
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med kompaktlysrar og alm.
glgdelamper. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller af 536.400 kr. 35.900 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 150 kvm. Det bgr undersgges 5,12 ton CO,

om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vagt fra solcellerne. En
eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om der er lokale bestemmelser
hindrer opsatning af solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Naervaerende energimarkning omfatter fglgende bygninger beliggende Holbakvej 24-30, 4000 Roskilde.

Bygningen er opfart i 1946 og til-/ombygget i 2009 og indeholder 1962 m2 boligareal over 4 etager og 506
m2 uopvarmet kaelder. Iflg. BBR indeholder ejendommen 32 ejerlejligheder [iflg. BBR i stgrrelsen 51-80
m2 per lejlighed).

Ved udfgrelsen af energimaerket har fglgende dokumenter veeret til radighed:
-BBR-meddelelse og tidligere energimarke, samt tegninger pa filarkivet.
-Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningskonstruktionerne.

Der var adgang til fellesarealer og teknikrum, samt boligerne #24, 1.th, #26, st.tv. og st.th. og #28, 3.th,,
gvrige boliger kunne ikke besigtiges grundet Covid-19.

Der er tre forslag til energimaessige forbedring i ejendommen, med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid pa 10 ar eller mindre.

To forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsvaerdien. Ligeledes vil man vare bedre "klaedt pa” til at kunne imgdegéd de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her
og nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Derudover er der beregnet forbedringsforslag med en tilbagebetaling leengere end 10 &r, men bgr
overvejes ved en renovering.

Beregningerne baserer sig pé visuel gennemgang. Hvor oplysninger ikke har kunnet fremskaffes er
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beregningerne baseret pa bedste skgn. Ved utilgeengelige konstruktioner, baseres et skgn i
energimasrkningen sig pa, tidstypiske byggeskikke og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i
gvrigt. Samme sk@n gor sig geeldende for varmeanlaeg m.v. Der tages i den forbindelse forbehold for
afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handverkere eller isoleringsfirmaer.
Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med
markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Isaer skal naevnes, hensyn til forhold omkring
dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, réd og svamp samt skimmelvaekst. Energilgsninger
med vejledning til at energiforbedre alle bygningsdele, findes p& http://www.byggeriogenergi.dk.

Energimaerkningsnummer 311512098 9
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Lejlighed mellem 50 - 58 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning Lejlighed mellem 50 - 58 m? 58 15 9.875

Lejlighed p& 65 m2
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning Lejlighed pa 65 m2 65 16 11.067

Lejlighed pa 80 m2
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning Lejlighed p& 80 m? 80 1 13.620

Energimaerkningsnummer 311512098 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Hule ydervaegge Isolering af hule ydervaegge ved 59.000 kr. 20,32 MWh 9.400 kr.
indbleesning af granulat Fjernvarme
61 kWh

Elektricitet

Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 150.600 kr. 17,64 MWh 8.100 kr.
uopvarmet kaelder med 100 mm Fjernvarme
isolering 45 kWh

Elektricitet

Varmeanlag
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe 21.000 kr. 1.764 kWh 4.100 kr.
pumper Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Isolering af uisoleret 8.300 kr. 2,55 MWh 1.200 kr.
brugsvandsrgr og Fjernvarme
cirkulationsledning med 50 mm 2 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311512098 "
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EL

Solceller Montage af nye solceller 536.400 kr. 15.580 kWh 35.900 kr.
Elektricitet

10.387 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311512098 12
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Udvendig efterisolering af massive 15,00 MWh Fjernvarme 6.900 kr.
ydervaegge gavlvaegge med 200 mm

34 kWh Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Isolering af brugsvandsrgr og 2,18 MWh Fjernvarme 1.000 kr.

cirkulationsledning op til 50 mm -4 KWh Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311512098 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .. Holbaekvej 24, 4000 Roskilde
1] =1 ] TSR 265-43836-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1946

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2009

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1962 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1962 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 4bh m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 506 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 162.931 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 162.347 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 177,54 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-01-2020 til 31-12-2020

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 176.474 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 162.347 kr. pr. &r
Varmeudgift i alte..oeo e 338.822 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 192,30 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 12,50 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

En opmaling af det bebygget areal for bygningen, efter de originale bygningstegninger viser, at der ikke
er markante eller i gjenfaldende afvigelser.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311512098 14
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Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 451,56 kr. per MWh
68.325 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccccoecuviciennne 2,30 kr. per kWh

De anviste energipriser er beregnet ud fra en raekke grundleeggende standardforudsaetninger og vil
kunne afvige i forhold til en kommende sammenligning med en &rsopggrelse. En afvigelse kan
eksempelvis vaere i forhold til det daglige brugsmenster, antal beboere eller de gnskede
rumtemperaturer i bygningen pa arsbasis.

Energipriserne har ingen indflydelse pa energimaerkets indplacering.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600016
CVR-nummer 31746752

e-consult ApS
Kirkebjerg Parkvej 12, 2605 Brgndby

db(de-consult.dk
tlf. 70226242

Ved energikonsulent
Dan Bohm

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning
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Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 0g 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere @&ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311512098 16
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