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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

DIN BYGNING HAR
ENERGIMARKE

ENERGIM/ARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r11.500 Kkr.

AB Pegasus - B2
Sjeellandsgade 33
2200 Kgbenhavn N

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Isolering af uisolerede
brugsvandsrgr i kaelder.

,&rlig besparelse: 3.300 kr.
Investering: 2.500 kr.
[
Isolering af uisolerede
varmefordelingsrgr i kaelder.
,&rlig besparelse: 1.000 kr.
Investering: 2.500 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG*

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

151.700 kr.  5.800 kr. ﬂ m m E E E H E

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT

Fjernvarme 200.800 kr. 195.100 kr. 5.700 kr.
El til andet 157.500 kr.

Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Samlet energiudgift 358.300 kr. 346.800 kr.  11.500 kr.

Samlet CO2-udledning 24,22 ton 23,20 ton 1,02 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314

2200 Kgbenhavn N

12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
CVR-nr.: 11181503



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

ISOLERING AF UISOLEREDE BRUGSVANDSR®@R | KZALDER.

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 3.300 kr/arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 280 kg./arligt
af rgr til varmt vand” .
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa 2.500 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-roer-til-varmt-vand
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Renpverlngstld
4 Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF UISOLEREDE VARMEFORDELINGSROR | KZALDER.

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjalpe dig 1.000 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 85 kg./arligt
af varmergr” .
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 2.500 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-varmeroer
JA Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der g;:ﬁvze;;n;:t'd

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansgge om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pa www.sparenergi.dk. P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - s& du kan fa overblik over,
energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og hegr, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS

2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEReIM R ot oaeen

P4 denne side kan du sammenligne skonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

FACADEVINDUER

Udskiftning af vinduer med 1 lag glas. 1.400 kr. 25.000 kr. 112 kg CO,

VARMEROR

Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr i kaelder. 1.000 kr. 2.500 kr. 85 kg CO,

VARMTVANDSROR

Isolering af uisolerede brugsvandsrer i keelder. 3.300 kr. 2.500 kr. 280 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 5.800 kr. 90.000 kr. 543 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
& holde p& varmen, s& det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der fgr var for
kolde.

\'

L
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan veere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sa det

ikke lengere traekker fra de
steder, hvor brugerne fgr var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en rekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

Adresse Energimarkningsnummer

Sjeellandsgade 33 311855314
2200 Kgbenhavn N

Gyldighedsperiode
12. september 2025 - 12. september 2035

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af

Varmekonsulenterne ApS
CVR-nr.: 11181503
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SIDE 5 - BILAG
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BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedbygning
ADRESSE
Sjzellandsgade 33, 2200 Kgbenhavn N
BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140])
KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
101 6021691 2 1520 m? 120 m?
OPFBRELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET K/ELDERETAGE
1927 1648 m? 30 m2 0 m? 327 m?
AR FOR V/ASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
Ikke angivet Fjernvarme Ingen
ENERGIM/ERKE ENERGIM/ERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Fjernvarme 213.540 213,54 MWh fjernvarme EL til bygningsdrift 1.949
EL til forbrug | 50.528
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS

2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

763 kr. pr. MWh
Fast afgift: 37.799 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

3,00 kr. pr. kWh

Fjernvarmepriser er hentet fra regning fra
forsyningsselskab og der er anvendt standardpris for el
(aktuelt 3 kr./kWh).

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimaerket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
12. september 2025 - 12. september 2035

Sjeellandsgade 33
2200 Kgbenhavn N

311855314

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600271
CVR-nummer: 11181503

Varmekonsulenterne ApS
Carit Etlars Vej 10
1814 Frederiksberg C

fhj@vak.dk
t1f. 38874900

Ved energikonsulent
Flemming Henrik Jgrgensen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 12. september 2025 til den 12. september 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lsese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarbejdet af

Varmekonsulenterne ApS
CVR-nr.: 11181503



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 7 - BILAG

Ejendommen har opndet karakteren D pa energimaerkningsskalaen.
Ejendommens indplacering i skalaen sker ud fra det beregnede/teoretiske energiforbrug.

Det samlede (for ejendommens 3 bygninger] oplyste/faktiske forbrug af fiernvarme andrager 1.467 MWh pr. ar, svarende til
103 kWh/mz2.

Det samlede (for ejendommens 3 bygninger) beregnede/teoretiske forbrug af fiernvarme udger 1.849 MWh pr. ar, svarende
til 130 kWh/ma2.

Begge tal er klimakorrigerede til normalarsforbrug, og begge tal indeholder energiforbrug til produktion af varmt
brugsvand.

Der er nogenlunde overensstemmelse mellem det faktiske og beregnede forbrug. Det er ikke unormalt med en relativ stor
afvigelse.

Navnet pa foreningen er AB Pegasus. Foreningen omfatter falgende adresser: Sjeellandsgade 33-55, Ngddebogade 1-5,
Fensmarkgade 23-27 og Refnaesgade 28-34. Ejendommen bestar fysisk af 1 fritliggende ejendom (2 lukkede garde,
sammenbygget pd midten med en aben gard).

Der er 6 beboelsesetager.

Ejendommen er opfgrt i 1927 og er senere lgbende vedligeholdt/renoveret.

Foreningen er opdelt pa 3 forskellige BFE-numre og dermed 3 energimaerker:
BBR Bygningsnummer 1 - BFE-nummer 6021690 (delen mod Ngddebogade)

BBR Bygningsnummer 2 - BFE-nummer 6021691 (midterdelen pa Fensmarkgade)
BBR Bygningsnummer 3 - BFE-nummer 6021692 (delen mod Refnaesgade)

Dette energimaerke er for BFE-nummer 6021691.

| praksis er de forskellige energiforbrugene komponenter og bygningsdele fordelt ligeligt/arealvaegtet ud pa de separate 3
BFE-numre. Der kan saledes veere beskrevet bygningsdele som ikke er direkte relevante for det specifikke BFE-nummer.
Det betyder ogs3, at foreningen typisk skal sammenlaegge forslagene fra de 3 separate energimeerker.

Energimaerkningen er baseret pa gennemgang pa stedet med vicevaert Peter. Der er tidligere udleveret tegningsmateriale
fra ejer. Dokumentationen er ikke fuldstaendig, hvilket er ganske normalt for en eksisterende bygning af den alder.

Ved gennemgangen har der vaeret adgang til et repraesentativt udsnit af ejendommens lejligheder. Der er kun besigtiget et
mindre antal lejligheder.

Ejendommen anvendes til beboelse og erhverv (butikker og institution i en del af stueetagen).
Beregningsmaessigt betragtes hele ejendommen som bolig.

Keaelder er generelt uopvarmet.

Tagetagen er delvis indrettet til boliger (ca. 15-20 %). 5.-salsbeboelse tilhgrer underliggende 4.-salslejligheder.
Bygningens varmeanlasg kan sommerstoppes.

Der foretages ikke manedlige afleesninger af forbrugene af varme, vand og feelles el og der fgres ikke manedlige

driftjournaler (stoppet i 2011). Dette bgr geres sa driften af varmecentralen kan vurderes og utilsigtet forbrug kan opdages i
tide. Viceveert fgrer dog grundigt og regelmaessigt tilsyn med varmecentralen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 8 - BILAG

GENERELLE KOMMENTARER:

Energimerkningen er udfgrt efter retningslinjerne i "Handbog for energikonsulenter, version 2023".

Der er ved beregningerne benyttet de standard forenklinger, som hédndbogen tillader.

Ved beregning af vinduesarealer er det faktiske vinduesareal pr. facade opmalt pa tegninger/fotos og fordelt pa 1 eller flere
repraesentative standard-vinduer.

Der er ved gennemgang af ejendommen ikke udfgrt destruktive indgreb i bygningsdele for at fastsla eller bekreefte de
anfgrte isoleringsmaengders tilstedevaerelse. Der kan derfor forekomme afvigelser, der kan sendre det beregnede
energiforbrug.

Anvendte oplysninger omkring bygningskonstruktion er hentet fra tegningsmaterialet. Der er ikke konstateret forhold, der
danner grundlag for at betvivle rigtigheden af disse oplysninger. Hvor tegningsmaterialet eller en visuel gennemgang ikke
har kunnet angive bygningskonstruktionen er det antaget at bygningskonstruktionen svarer til normal/lovlig byggeskik pa
opfgrelsestidspunktet.

Det skal bemarkes, at gkonomi for energibesparende forslag er baseret pa aktuelle energipriser. Ved stigende energipriser
vil rentabiliteten forbedres.

Alle forslag er baseret pa priser uden tilskud. Der er i efteraret 2020 dbnet op for en raekke forskellige tilskudsmuligheder,
men disse ma ikke indregnes her.

Harde hvidevarer og besparelser pa koldt vand er ikke la&engere omfattet af energimaerkningsordningen. Fglgende generelle
energirad kan dog oplyses i denne forbindelse:

Nar der anskaffes nye harde hvidevarer bgr disse veere af den bedste energiklasse (for tiden A+++).

Evt. eksisterende feelles vaskemaskine(r) kan ofte monteres med varmt brugsvand ogsa, saledes at billig fiernvarme delvis
erstatter dyr el. Nar der skal kgbes ny tgrretumbler kan man overveje at kgbe en model for gastilslutning (er udfgrt her).
Vandbesparelser kan generelt opnas ved anvendelse af termostatiske blandingsbatterier, 1-grebs batterier, luftindblandere
(s& vandet “fylder” mere), diverse vandstrgmsbegraensere og toiletter med 2-skyl.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

BBR-oplysninger er hentet fra internettet. Oplysningerne er ved stikprgver pa stedet og ved hjzelp af det foreliggende
tegningsmateriale kontrolleret. Samlet set er der nogenlunde overensstemmelse mellem det totale BBR-areal og det
registrerede areal.

Det totale opvarmede areal fremkommer ved sammenlaegning af erhvervs- og boligarealerne pa etagerne (fra og med
stueetage til og med 5. salen).

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



GENNEMGANG AF RO ATy 0o FoRezoRnoe
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Tagkonstruktionen er sadel-tag med sorte beton-teglsten.

Den klimamaessige afgraensning udggres primeert af den vandrette etageadskillelse mellem 4. salen og loft. Her er
konstruktionen traditionelt lukket bjeelkelag formodentlig med lerindskud og efterisoleret ved indbleesning af granulat (i
ukendt arstal).

Uisoleret loft over kgkkentrapper (trappehatte] kan formodentlig med fordel efterisoleres, men er ikke medtaget som
egentlig beregnet forslag, da der kan vaere problemer med hgjde- og adgangsforhold, og da der er tale om relativt
begraensede arealer.

| ca. 15-20 % af 5. salen er der taglejligheder. Disse er opfart pa forskellige tidspunkter og med forskellige
treekonstruktioner med varierende isoleringstykkelser - formodentlig gennemsnitlig 200 mm.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er traditionelle teglstensvaegge, formodentlig massive.

Der er ikke udfgrt borepraver for at fastsla den aktuelle murkonstruktion.

Murtykkelse er 60 cm nede og 36 cm oppe, gennemsnitligt 48 cm.

Ved vindues-brystninger er murtykkelsen nogle steder lidt mindre, men her er der udfgrt en delvis efterisolering (med
100 mm).

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503
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SIDE 10 - BILAG

STATUS

indeliggende/lukkede garde.

overstiger levetiden.

glas.

Vinduerne bestar hovedsageligt af oplukkelige 2 fags Dannebrogsvinduer. | butikker er der traditionelle stgrre faste
partier. Vinduerne er generelt treevinduer. Cirka 65 % af vinduerne er i 2024 udskiftet til nye vinduer (og altandgre) med
3-lags energiruder, resten i lejlighederne er med termoglas fra 1994. Termoglas er placeret mod de 2

Termoglas bgr principielt udskiftes til energivinduer, men der opstilles ikke egentligt forslag, da tilbagebetalingstiden

Vinduerne over kgkkentrappedgre er generelt med kun 1 lag glas. Ligeledes har enkelte butikker arealer med kun 1 lag

RENOVERINGSFORSLAG

Udskiftning af vinduer med 1 lag glas.

Vinduer med 1 lag glas over kgkkentrappedsgre (og i butikker) udskiftes til nye
energivinduer med varm kant.

Der er regnet med at U-vaerdien forbedres fra 5,0 til 1,2.

Der er regnet med 5 m2 & 5.000 kr. - i alt 25.000 kr.

(Alternativt kan eksisterende vinduer over kgkkentrappedgre renoveres med nyt
energiglas eller forsatsrude, hvilket formodentlig vil give en lidt bedre
tilbagebetalingstid - men ogsé& en mindre energibesparelse).

Tilbagebetalingstiden er relativ lang, men som supplerende motivation for forslagets
gennemfgrelse kan naevnes: bedre komfort, forggelse af bygningen vaerdi, mindre
vedligeholdelse fremover og imgdegaelse af stigende energipriser.

ARLIG BESPARELSE

1.400 kr.

INVESTERING
25.000 kr.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgre i trapper er generelt nyere og i nogenlunde stand.

GULVE

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Etageadskillelse mod den uopvarmede kaelder er primaert udfgrt som traekonstruktion, formodentlig med lerindskud.
Gulve er udfgrt i trae og konstruktionen erisoleret nedefra med 100 mm synlig isolering i de fleste arealer.

Portloft i 2 porte er lukket etageadskillelse med bjeelkelag i trae. Portloft mod Refnaesgade er udfgrt med synlig
nedhangt isolering i et lag pa cirka 150 mm. Mod Ngddebogade er portloftet (indenfor de seneste 10 ar) isoleret oppe i
lejligheden ved omlaegning af etageadskillelsen formodentlig gennemsnitligt ogsd med 150 mm isolering.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035

2200 Kgbenhavn N

Udarbejdet af
Varmekonsulenterne ApS

CVR-nr.: 11181503
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SIDE 11 - BILAG
VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er i 2002 etableret mekanisk kontrol-udsugning fra kekkener og bad/WC-rum. Aktuelle luftmaengder og effekt er
ukendte. Anleeggene kgrer med ur-styring (men skal principielt regnes som vaerende i konstant drift).

| felge oplysninger fra vicevaert er der pa spidsloft i alt placeret 9-11 stk. box-ventilatorer af fabrikat Exhausto. Det er
uklart hvilke ventilatorer, som er udskiftet siden etableringen i 2002. Der foretages lgbende udskiftning nar
ventilatorerne gar i stykker. Det kan anbefales at man ved ny-installation forsgger at montere mere energibesparende
ventilatorer.

Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer
og udvendige dgre generelt er rimelig intakte.

VARMEANLZAG

FJERNVARME

STATUS

Varme og varmt vand produceres i varmecentral beliggende i kaelder.

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med 2 stk. isoleret (50 mm PUR) plade-varmeveksler fabrikat
Pasilac Therm, og er med indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Vekslere er fra 1988.

Vekslere renses regelmaessigt.

Temperaturseet fiernvarme frem/retur aktuelt: 69/41.
Den gennemsnitlige afkgling af fiernvarmen har i den senest opgjorte periode (2024) veeret ca. 37,9 gr., hvilket opfylder
kravet fra fijernvarmevaerket og medfgrer en arlig bonus pa ca. 72.100 kr. (samlet for ejendommens 3 bygninger]).

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke installeret varmepumpe i ejendommen.

Det er vurderet, at varmepumper pa nuvarende tidspunkt ikke er rentabelt for ejendommen. Safremt energipriser
og/eller tilskud @ndrer sig vaesentligt ber forholdene undersgges igen. Forslag er normalt ikke aktuelt i
fiernvarmeomrader.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke installeret vandbaseret solvarmeanlaeg i ejendommen.

Det er vurderet, at solvarme pa nuvaerende tidspunkt ikke er rentabelt for ejendommen. Safremt energipriser og/eller
tilskud andrer sig vaesentligt ber forholdene undersgges igen. Forslag er normalt ikke aktuelle i fiernvarmeomrader,
idet solvarmen blandt andet kan forringe afkglingen af fjernvarmen.

Solvarme kan overvejes i forbindelse med stgrre @ndringer af tag (men her vil solceller som regel veere at foretraekke).

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503
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SIDE 12 - BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via traditionelle radiatorer, hovedsageligt placeret ved vinduerne.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-strengs anlaeg.
Varmeanlaegget er generelt med Balofix/Ballorex strengreguleringsventiler af eldre dato i keelderen.

VARMER@R

STATUS

Varmefordelingsrer i den uopvarmede keelder er gennemsnitligt udfert som 1" stalrgr. Rerene er isoleret med ca. 20 mm
isolering.

Enkelte rgrstreekninger og ventiler i keelderen mangler isolering.
(I praksis bgr uisolerede rgrstraekninger bade for centralvarme og for varmt brugsvand i keelderen registreres og
udfgres samlet for de 3 bygninger)

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr og ventiler i uopvarmet kaelder med 50 1.000 kr. 2.500 kr.
mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred eller kapper pa ventiler. U-
veerdien forbedres fra 1,49 til 0,17.

Der regnes med 10 m & 250 kr. - i alt 2.500 kr.

1 ventil svarer til ca. 0,7 meter ror.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

Pa varmefordelingsanlaegget i varmecentralen er der til radiatorer monteret 2 pumper i alternerende drift med en effekt
pa hver 23-777 W i falge maerkeplade. Pumper er af fabrikat Grundfos type Magna3D 65-120 F 340. Pumperne er styret af
automatikken. Ved besigtigelsen karte pumperne i autoadapt og med et saetpunkt pa lige over 6 meter.

P& varmefordelingsanlaegget i varmecentralen er der til radiatorer i institution monteret 1 pumpe med en effekt pa 50-
400 W i folge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPE 32-120. Pumpen er styret af automatikken. Det er
uklart hvor meget pumpen i praksis kgrer, sa derfor opstilles der ikke forslag om udskiftning.

P3 varmefordelingsanlaeggets delstrgmsfilter er der monteret 1 pumpe med en effekt p& 9-130 W i falge maerkeplade.
Pumpen er af fabrikat Wilo type Stratos 30/1-8.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503
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AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

Varmecentralen styres med aldre automatik af fabrikat Honeywell, type XL 80/100. Denne sgrger for
udetemperaturkompensering af centralvarmevandet og gvrig styring af anlaegget. Styringen bgr formodentlig udskiftes
snarest. Det er dog ikke her muligt at opstille rentabelt forslag.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

Varmtvandstemperatur er normalt ca. 56 gr. C., men standard foreskriver at der beregnes ud fra 58 gr. C.
Varmtvandsforbruget er som standard fastsat til 250 liter/m2/ar.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i kaelder er generelt gennemsnitligt udfert som 1" stalrer. Rgrene erisoleret med
ca. 25 mm.
Der er monteret TA strengreguleringsventiler pa rgrsystemet i keelderen.

Enkelte ventiler og rgrstraekninger i kaelder er ikke isoleret.
Brugsvandsragr og cirkulationsledning pa etagerne er formodentlig udfgrt som 3/4" galvaniserede rgr. Rgrene er

formodentlig generelt uisolerede. Der kan vaere mange praktiske problemer i at isolere/efterisolere dem, og kun en lille
besparelse. Derfor er forslag ikke medtaget.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr og ventiler i keelder med 50 mm 3.300 kr. 2.500 kr.
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred eller kapper pa ventiler. U-vaerdien
forbedres fra 1,49 til 0,17.

Der regnes med 10 m & 250 kr. - i alt 2.500 kr.

1 ventil svarer til ca. 0,7 meter ror.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe med en effekt pa 20-498 W i fglge maerkeplade. Pumpen
er af fabrikat Grundfos type Magna3 50-100 F N 280. Ved besigtigelsen kgrte pumpen pa konstanttryk og cirka 9 meter i
lgftehgjde.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
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SIDE 14 - BILAG

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via spiraler i 2 stk. 2500 liter varmtvandsbeholder (i serie), fabrikat KN type GEFJVR med
ca. 100 mm isolering. Beholdere er produceret i 2006/2011.

Beholdere renses regelmaessigt.

Der foretages regelmaessig udslamning af beholderen (mindst 1 gang pr. maned).

BELYSNING

STATUS

De registrerede armaturer og lyskilder er ejendommens. Der registreres ikke belysning i lejlighederne.
Udebelysning er blandede lyskilder med skumringsrelze.

Belysning pa hovedtrapper er lavenergi lyskilder med skumringsrelee.

Belysning pa kekkentrapper er blandede lyskilder med trapperelee.

Belysning i keelder er lavenergi lyskilder med delvis konstant teending (installationen var ved besigtigelsen under
indregulering/renovering).

Belysning pa loft er lysstofrgr/LED med bevaegelsesfglere.

Der pagar en lgbende udskiftning til nyere lavenergi lyskilder. Denne udskiftning ber forceres (LED-teknologien er pa
nuvaerende tidspunkt at foretraekke).

Der kan ikke umiddelbart identificeres rentable energibesparende forslag indenfor belysning, men hvis der er
feellesarealer, hvor beboerne “glemmer at slukke lyset”, sa anbefales det, at der installeres yderligere bevaegelsesfglere
i disse omrader.

SOLCELLER

STATUS

Der er er ikke installeret solcelleanlaeg i ejendommen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montage af nye solceller. 5.800 kr. 90.000 kr.
Montering af solceller pa tagflade helst mod sydlig retning i ca. 45 graders haeldning.
Det anbefales at der monteres solceller af typen Monokrystallinske silicium med et
areal pa ca. 20 kvm. Det bgr blandt andet undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne og eventuelle stativer.
Derudover skal det undersgges om lokale bestemmelser tillader montagen. En
eventuel udgift til de naevnte forhold er ikke medtaget i forslagets gkonomi. Der skal
stilles forslag om solceller.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS
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OPLYST ENERGIFORBRUG ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
ADRESSE KOM-, EJD- 0G BYGNINGSNR BFENR
Sjeellandsgade 33, 2200 Kgbenhavn N 101-497593-2 6021691

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter 80.210 kr. i afregningsperioden
Fast afgift 37.396 kr. pr. ar

Varmeforbrug 158,79 MWh fjernvarme

Aflaest periode 1. januar 2024 - 31. december 2024

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudgifter 85.981 pr. ar

Fast afgift 37.396 pr. ar

Varmeudgift i alt 123.377 pr. ar

Varmeforbrug 170,22 MWh fjernvarme

CO2 udledning 11,06 ton CO2 pr. ar

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sjeellandsgade 33 311855314 12. september 2025 - 12. september 2035 Varmekonsulenterne ApS

2200 Kgbenhavn N CVR-nr.: 11181503



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

IKONFORKLARING

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kaelderydervaegge

Bygningens kaldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse

Sjeellandsgade 33
2200 Kgbenhavn N

Energimarkningsnummer
311855314

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,

bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

o)

Varmeanlaeg

Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fijernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode

12. september 2025 - 12. september 2035

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmagller.

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimaerkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

Varmekonsulenterne ApS
CVR-nr.: 11181503



ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

AB Pegasus - B2
Sjellandsgade 33
2200 Kgbenhavn N

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synliggere
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

%
e () ® Energistyrelsen
o ° [ ]

Gyldig fra den 12. september 2025 til den 12. september 2035
Energimarkningsnummer: 311855314



